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EXPOSICION DE MOTIVOS

La presente Ordenanza desarrolla los medios municipales de intervencion en la actividad urbanistica, y busca
normalizar los procedimientos, adecuandolos a marco normativo vigente.

Con la redacciéon de esta Ordenanza, que aborda por primera vez la regulacion de las licencias en €l
Ayuntamiento de Elche, se pretende por una parte, adecuar la tramitacion de las licencias de obras a las
nuevas disposiciones legales, y por otra, posibilitar la agilizacién de los procedimientos, mejorando la
eficiencia de los servicios técnicos municipales, reduciendo los plazos de respuesta a las solicitudes,
unificando los criterios reguladores de dicha actividad y, en suma, conformando un marco normativo seguro y
agil que redunde en un mejor servicio alos ciudadanos.

Se parte de la consideraciéon de que las actuaciones urbanisticas representan una de las expresiones mas
importantes de la vida de la ciudad y que, en consecuencia, la obtencién de las licencias o autorizaciones
pertinentes constituye, a su vez, una de las manifestaciones mas acusadas de la relacion entre el Ayuntamiento
y los agentes sociales y ciudadanos. La simplificacion y racionalizacion de las tramitaciones, elimina trabas
burocréticas y permite una mejora en la informacion y gestion de las tareas urbanisticas, con lo que esas
relaciones ganaran fluidez. La contrapartida a las menores trabas administrativas debe ser la asuncion de
mayores cotas de responsabilidad por los titulares de actividades, promotores y profesionales que actian en el
urbanismo.

La regulacion que se recoge en la Ordenanza viene ademés impuesta por los recientes cambios en las
legislaciones comunitaria, estatal y autonémica.

En la normativa comunitaria hay que resefiar la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del
Consegjo, de 12 de diciembre de 2006, relativa alos servicios en el mercado interior, que tiene por objeto hacer
efectivo un espacio interior sin fronteras en lo que afecta a los servicios, procediendo a eliminar aguellas
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barreras que obstaculicen el desarrollo de tales actividades de servicios entre los Estados miembros.

En el ambito estatal, la transposicion de la Directiva se ha efectuado, en primer lugar, mediante la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre €l libre acceso a las actividades de servicios y su gercicio. Esta norma, y
sobre todo la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de determinadas leyes para su adaptacion ala
Ley sobre acceso a las actividades de servicios y su gercicio, han modificado preceptos clave en materia de
intervencion administrativa municipal, como son €l articulo 84 de la Ley de Bases de Régimen Local y €l
nuevo articulo 71 bisde laLey de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun.

La Ley reguladora de las Bases de Régimen Loca introduce entre los medios de intervencion en la actividad
de los ciudadanos, junto a sometimiento a previa licencia y otros actos de control preventivo, el de
comunicacion previa o declaracion responsabley el control posterior al inicio de la actividad.

En consonancia, la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuln incorpora un régimen juridico basico de los medios de intervencién en la actividad de
los ciudadanos a través de la declaracién responsable y la comunicacion previa. Esta regulacion minima debe
ser concretada por la legislacion sectorial y completada para las actuaciones municipales concretas en las
actividades de servicio por parte de las ordenanzas locales.

Este cuadro normativo se ha completado en la Comunidad Vaenciana mediante la Ley 12/2010, de 21 de
julio, de la Generditat, de Medidas Urgentes para agilizar €l Ejercicio de Actividades Productivas y la
Creacion de Empleo, que vino a introducir una Disposicion Adicional Décima a la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana, regulando € nuevo régimen de la declaracion responsable para la
autorizacion de determinados actos de uso del suelo, que no quedarian sujetos a intervencion previa como
venia sucediendo tradicionalmente.

Posteriormente, el Decreto-Ley 2/2012, de 13 de enero, del Consell, de Medidas Urgentes de apoyo a la
iniciativa empresarial y a los emprendedores, microempresas y pequefias y medianas empresas (pymes), ha
modificado la regulacion inicial de la declaraciéon responsable, extendiendo este régimen autorizatorio a
nuevos actos 'y usos del suelo.
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Con todo lo anterior, se puede hablar de un cambio en € modelo de gestion de la intervencién urbanistica
municipal, de modo que el actual, -basado en la verificacion previa por los servicios municipales del
cumplimiento de la normativa de las solicitudes y proyectos presentados por los particulares, con sus demoras
sobre los plazos méximos que las leyes imponen para resolver los procedimientos-, es sustituido por otro
modelo, novedoso en nuestro ordenamiento, que se fundamenta en la reduccién del control previo,
complementado con el control posterior, reservandose € Ayuntamiento, la competencia en materia de
disciplina e inspeccion urbanistica.

La legislacion que traspone la Directiva de Servicios impone a todas las administraciones pablicas una tarea
de innovacion normativa y simplificacion de procedimientos que afecta directamente a las administraciones
locales.

Un paso dentro de este objetivo lo constituye la presente Ordenanza, en la que se establece de forma claray
sistematizada la documentacion y tramites necesarios para solicitar el otorgamiento de licencias urbanisticas,
asi como el control de las declaraciones responsables. Se pretende con €ello la correcta presentacion de la
documentacion necesaria en cada uno de los procedimientos que regula, y €llo con el objetivo de eliminar la
sucesiva imposicion de deficiencias y rectificaciones en las tramitaciones, 1o que redundara en una mayor
seguridad juridica

La Ordenanza tiene asi, como objetivos principales, agilizar los procedimientos, disminuir las
comprobaciones y controles previos, facilitar la gjecucion de obras e implantacion de actividades, y en suma
mejorar las relaciones entre los ciudadanos, profesionales, y demés agentes que intervienen en la actividad
urbanistica, y la Administracion municipal, respecto ala obtencidn de autorizacionesyy licencias.

La Ordenanza se estructura en cinco titulos, y consta de 64 articulos, cuatro disposiciones adicionales, una
transitoria, unafina y un anexo.

Aviso: Este texto no tiene validez legal oficial. Consulte el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante. Péag. 8
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El Titulo Primero, denominado «Disposiciones generales» regula €l objeto y € ambito de aplicacion de la
Ordenanza, incorporando, junto al control previo de la licencia, la declaracion responsable, y enumerando los
actos sujetos a una u otra forma de intervencion, y |os actos que no estan sujetos, por ser objeto de otro tipo de
autorizacion o forma de control.

El Titulo Segundo establece el Régimen juridico de las licencias, y se regulan en é cuestiones como los
efectos de las licencias urbanisticas, la vigencia, caducidad y posibilidad de prérroga; la transmision de la
licencig; las obligaciones materiales y formales de los ciudadanos o las fianzas.

El Titulo Tercero, «El procedimiento general de otorgamiento de las licencias urbanisticas y de presentacion
de las declaraciones responsables», consta de dos capitulos, y recoge lalicenciaen € primero, y ladeclaracion
responsable en el segundo.

El Capitulo | define la intervencidon previa a través de la licencia, y recoge las distintas fases del
procedimiento, €l régimen del silencio administrativo y la posibilidad de subsanar deficiencias en un
procedimiento finalizado. Se hace expresa referencia ala necesidad de requerir la subsanacion de deficiencias
en un solo acto.

El Capitulo 1l regula € procedimiento para la presentacién de las declaraciones responsables, el régimen
juridico y efectosy €l desarrollo procedimental de este nuevo medio de intervencion.

El Titulo Cuarto se refiere a las disposiciones particulares en relacion con los diferentes tipos de actuaciones
urbanisticas sujetas a intervencion. Se ha dividido en nueve capitulos, distinguiendo las distintas figuras
legales, y se recoge, respecto a cada uno de ellos, la documentacion necesaria para solicitar su tramitacion, y
las particul aridades de cada uno de los tipos de intervencién.

Del contenido de este Titulo cabe destacar, l0s preceptos relativos a la declaracion responsable, y regulacion
de las licencias de ocupacion, que se ha adaptado a la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generdlitat, de
Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.
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El Titulo Quinto esta dedicado a la «Informacién urbanistica a los ciudadanos», y en é se regulan las formas
en que el Ayuntamiento debe cumplir una obligacion primordia y que en la actualidad se demanda cada vez
en mayor cantidad y profundidad.

Las Disposiciones Adicionales estédn dedicadas a la remision a la diversa normativa vigente, una aclaracion
respecto a las relaciones con las compafiias suministradoras, a visado colegia y a la normalizacion
documental.

La Disposicién Transitoria se refiere a los expedientes en tramite y la Disposicion Final, ala entrada en vigor
de la Ordenanza.

Finalmente, se recogen en el Anexo los modelos normalizados, con los principales tramites que se regulan en
la Ordenanza, con €l objeto de facilitar alos ciudadanos la tramitacion de las solicitudes.

En definitiva, con esta Ordenanza se pretende dar un primer y necesario paso para la modernizacion de la
actividad municipal de otorgamiento de licencias urbanisticas. Como se ha expresado anteriormente, se trata
de que esta ordenanza sea la herramienta sobre la que se apoyen los cambios necesarios en la tramitacion de
licencias urbanisticas, derivados de la voluntad municipal de prestar un servicio de mayor calidad, eficaciay
transparencia.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturalezay objeto dela Ordenanza

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular €l régimen juridico y los procedimientos de otorgamiento de
las diferentes clases de licencias urbanisticas y de las demas formas de intervencién administrativa del
Ayuntamiento de Elche, en materia de edificacion y uso del suelo, y de las formas en que se proporciona la
informacién urbanistica.

2. La Ordenanza se dicta con €l objeto de establecer los tramites y documentacion necesaria para la obtencion
de cualquier autorizacién urbanistica municipal, y actividades conexas, ya se trate de obras sujetas al régimen
de la declaracion responsable, o de actos o usos sujetos a licencia.
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Articulo 2. Actos sujetos a licencia urbanistica o declaracién responsable

1. Estén sujetos a licencia urbanistica, sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean procedentes con
arreglo a la legislacion urbanistica y sectorial aplicable, todos los actos de uso, transformacion y edificacion
del suelo, subsuelo y vuelo, y en particular los siguientes:

a. Lasobras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta.

b. Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instal aciones existentes.

c. Lasobrasy los usos que hayan de realizarse con carécter provisional.

d. Lademoalicion de las construcciones.

e. La primera ocupacion de las edificaciones y las instalaciones, concluida su construccion, de acuerdo
con la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la
Edificacion.

f. Los actos de divisién de terrenos o de parcelacion de fincas, salvo en los supuestos legales de
innecesariedad de licencia.

g. La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones, asi como del uso del
vuelo sobre [as mismas.

h. Los actos de intervencion sobre edificios o elementos protegidos o catalogados, cualquiera que sea el
alcance delaobra.

i. Las actuaciones en suelo no urbanizable de especia proteccion.

j. Los desmontes, las explanaciones, |os abancalamientos y aquellos movimientos de tierra que excedan
delo imprescindible parala practica ordinaria de labores agricolas.

k. La extraccién de aridos y la explotacion de canteras, savo que se trate de obras auxiliares o
constitutivas de una instalacion sujeta a autorizacion ambiental integrada o licencia ambiental y se
verifigue, en un mismo procedimiento, e cumplimiento de la normativa urbanistica, ademés de las
condiciones ambientales exigibles.
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I. Laacumulacion de vertidos y el depdsito de materiales agjenos a las caracteristicas propias del paisagje
natural, salvo el acopio de materiales necesarios para la realizacion de obras ya autorizadas por otra
licencia.

m. Laaperturade caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

n. La ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

0. Laejecucion de obras e instalaciones que afecten a subsuelo.

p. La construccion de presas, balsas, obras de defensay correccion de cauces publicos, vias publicas o
privadasy, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten ala configuracion del territorio.

g. Lastalasy abatimiento de &rboles que constituyan masa arbérea, espacio boscoso, arboleda o parque, a
excepcion de las autorizadas en suelo no urbanizable por los 6rganos competentes en materia agraria o
forestal.

r. Lae€jecucion de obras de urbanizacion, salvo lo dispuesto en el articulo 3.

s. Lainstalacion de aparatos para €l aprovechamiento de energias renovables (placas fotovoltaicas, etc.).

t. Cualquier otraactuacion en que asi lo exijalaley, el planeamiento o las ordenanzas municipales.

2. Estan sujetos a declaracion responsable |os siguientes actos de uso, transformacion y edificacion del suelo,
subsuelo y vuelo, cuando se localicen en suelo urbano o urbanizable:

a. Las obras de modificacion o reforma, afecten o no ala estructura o a aspecto exterior e interior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases, cualquiera que sea su uso, que no
supongan ampliacion ni obra de nueva planta, ni afecten a elementos catalogados o en tramite de
catalogacion.

b. El levantamiento de muros de fébricay €l vallado.

c. Lainstalacién de invernaderos.
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d. La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica, que se regira por la
Ordenanza municipal de Publicidad.

e. La instalacion de tendidos eléctricos, telefdnicos u otros similares y la colocacion de antenas o
dispositivos de comunicacion de cualquier clasey lareparacion de las conducciones en el subsuelo.

f. La segunda o posterior ocupacion de las edificaciones y las instalaciones cuando sea exigible la

renovacion de la licencia municipa de ocupacion de acuerdo con o previsto en la Ley 3/2004, de 30
dejunio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

3. Los actos y usos del suelo citados en los apartados anteriores que se realicen en suelo no urbanizable estéan
sujetos alicencia, excepto |os supuestos siguientes cuando se localicen en suelo no urbanizable comin:

a. Las obras de modificacion o reforma, afecten 0 no ala estructura o al aspecto exterior e interior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases, cual quiera que sea su uso.

b. El levantamiento de muros de fébricay €l vallado.

Articulo 3. Actos no sujetos a licencia ur banistica

No estan sujetas alicencia urbanistica las siguientes actuaciones:

a. Lasobras publicas eximidas expresamente por lalegislacion sectorial o lade ordenacién del territorio.

b. Las obras de urbanizacién que se incluyan en un proyecto sometido a tramitacion urbanistica, por
cuanto la aprobacion de dichos proyectos implicaré la autorizacion parala € ecucion de las obras.

c. Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualquier otro acto de division de fincas que haya
sido incluido en proyectos de reparcel acion.

d. Las obras que sean objeto de 6rdenes de g ecucion.
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e. Lademolicion de construcciones declaradas en ruinainminente y las obras de apuntalamiento, cuando
Sean precisas.

f. Laejecucion de obras en la acera 0 en la via publica para la realizacion de vados para entrada y salida
de vehiculos, gjenas a la licencia de edificacion. En este caso, € contenido o condicionado de la
licencia de obras seincluirden lalicencia de vados.

g. Obras y usos promovidos directamente por e Ayuntamiento de Elche. Cuando las actuaciones
urbanisticas sean promovidas por el Ayuntamiento en su propio término municipal, el acuerdo
municipal que las autorice o apruebe estara sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos
efectos que lalicencia urbanistica, sin perjuicio de o dispuesto en lalegisliacién de régimen local.

Articulo 4. M odelos nor malizados de solicitud delicencia y declaracion responsable

1. Como anexo a la presente Ordenanza local figuran los modelos normalizados de solicitud de licencia
urbanistica y de declaracién responsable que se emplearan en la tramitacion de los procedimientos que se
regulan en lamisma.

2. El modelo de declaracion responsable se atendra a los requisitos y condiciones establecidos en € articulo
71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

3. Todos los modelos descritos en e presente articulo se encontraran a disposicion de los ciudadanos
interesados en las distintas oficinas municipales asi como en la pagina web del Ayuntamiento para general
conocimiento.

TITULO Il: REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 5. Objeto, contenido y efectos de la licencia ur banistica

1. Las licencias y las demés formas de intervencion en materia urbanistica facultaran a los titulares para
redizar la actuacion solicitada o declarada y producirén efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya
actuacion se refieran, pero no alterarén las situaciones juridicas privadas entre éste y las demés personas.
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2. Laintervencion municipal previa ala concesion de la preceptivalicencia o de comprobacion posterior en el
caso de declaracion responsable, se circunscribe ala comprobacion de la adecuacion de lo proyectado con el
planeamiento urbanistico y la normativa sectorial que sea de aplicacion, otorgandose o denegandose de
acuerdo con las previsiones de lalegislacion y del planeamiento.

3. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo €l derecho de propiedad y sin perjuicio
del detercero.

4. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido
lostitulares en el gjercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 6. Vigencia delaslicencias ur banisticas

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado, tanto parainiciar como paraterminar las
obras. En caso de que la licencia otorgada por resolucién expresa no indicara los plazos de gjecucion o cuando
deba entenderse otorgada por silencio administrativo, se entendera que € interesado dispone de un plazo de
seis meses parainiciar las obrasy veinticuatro para terminarlas, admitiéndose interrupciones en dichos plazos
gue no podran exceder, en total, de seis meses.

2. Unavez otorgada lalicenciay, en su caso, presentado el proyecto de gjecucion, se deberainiciar, concluir y
no interrumpir la construccién dentro de los plazos en ella determinados.

Articulo 7. Caducidad delas licencias urbanisticas

1. El 6rgano competente para conceder la licencia declararg, de oficio 0 a instancia de parte, la caducidad de
las licencias, una vez transcurridos los plazos correspondientes de inicio, finalizacion e interrupcion maxima,
segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

2. Para que produzca sus efectos, la caducidad deberd ser declarada de forma expresa y formal, mediante
procedimiento contradictorio, con audiencia del interesado. La competencia para la resolucién corresponde a
Organo que tenga atribuida la facultad de concesion de la correspondiente licencia
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3. La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras si no se
solicitay obtiene una nueva gjustada a la ordenacion urbanistica en vigor.

Articulo 8. Prérroga delas licencias ur banisticas

Se podran conceder prorrogas de los plazos de las licencias, por una sola vez y por un plazo que no sea
superior a fijado inicialmente, de conformidad con lo establecido en la normativa aplicable y en el
planeamiento municipal general.

Articulo 9. Latransmision delaslicencias urbanisticas

1. Las licencias urbanisticas son transmisibles, pero para que la transmision surta plenos efectos debera ser
comunicada por escrito al Ayuntamiento. De no llevarse a efecto la citada comunicacién, € antiguo y €l
nuevo titular quedan sujetos de forma solidaria a todas las responsabilidades y obligaciones derivadas de la
licencia.

2. Las licencias de urbanizacion y de edificacion son transmisibles siempre que € adquirente comunique por
escrito a Ayuntamiento su compromiso de gjecutar las obras conforme a contenido de la licencia urbanistica
concediday al proyecto técnico presentado para el otorgamiento de lalicencia.

3. Latransmision de las licencias urbanisticas exige la presentacion de la siguiente documentacion;
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a. Comunicacion suscrita por €l antiguo y e nuevo titular, en e que este Ultimo se comprometa
expresamente a gjecutar las obras conforme al contenido de la licencia otorgada y al proyecto técnico
autorizado, segiin modelo normalizado que se acompafia en €l Anexo (Mod. LoTr).

b. Titulo o documento publico o privado en cuya virtud se haya producido la transmision.

¢. Impreso acreditativo de haber abonado |as tasas correspondientes.

d. Si existe constituida garantia o cualquier otro compromiso efectuado por el transmitente, se requeriraa
adquirente para que proceda a la formalizacion de tales garantias 0 compromisos a su nombre. En
cualquier caso, no se devolvera la anteriormente presentada hasta que no se aporte otra por el nuevo
titular.

4. Una vez presentada la documentacion referida, si ésta es conforme, el Ayuntamiento emitira resolucién en
la que se tome razén del cambio de titularidad producido, asumiendo €l nuevo titular todas las obligaciones
derivadas de lalicencia

5. Las licencias de primera ocupacion se transmiten autométicamente con el inmueble a que se refieren, sin
perjuicio de la obligacién de su renovacion en las circunstancias previstas en la Ley y en la presente
Ordenanza.

Articulo 10. Obligaciones formales

1. El promotor o titular de la solicitud de licencia debera presentar toda la documentacion que esta Ordenanza
establece segun el tipo de instrumento de intervencion que se trate.

2. Obtenida lalicencia de urbanizacion, edificacion o demolicidn, y con una antelacion minima de quince dias
asuinicio, € titular de lalicencia deberd comunicar al Departamento de Licencias el comienzo de las obras.
Asimismo, debera proceder al cumplimiento de las exigencias formales expresadas en el condicionamiento de
lalicencia
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3. El titular de la licencia urbanistica o declaracidn responsable esta obligado a satisfacer todos los tributos
municipales, en concreto el Impuesto de construcciones, instalaciones y obras, la tasa por servicios
urbanisticos y cualquier otra relacionada con la ocupacion de la via publica o que venga referida a la licencia
otorgada, y cumplir con las demés obligaciones fiscales que vengan establecidas en las Ordenanzas Fiscales
vigentes, en los plazos y términos previstos en las mismas.

Articulo 11. Obligaciones materiales

1. Todo titular de una licencia urbanistica municipal esta sujeto alas siguientes obligaciones, sin perjuicio de
las condiciones especificas que puedan establecerse en la misma, atendiendo a las circunstancias concurrentes
en cada caso:

a. Ajustar la gjecucion de las obras a proyecto autorizado mediante la licencia, presentando, en caso de
discordancias justificadas, las correspondientes modificaciones a mismo, que serdn tramitadas
aplicando el procedimiento aplicable en cada supuesto.

b. Garantizar en su caso la conversion de la parcela en solar, mediante la prestacion de la garantia por
gjecucion de obras de urbanizacion en la cuantia necesaria, segin valoracion de los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento.

¢. Colocar y mantener en buenas condiciones y visible desde la via publica durante el transcurso de las
obras de nueva planta, un cartel informativo de las principal es caracteristicas de las mismas (contenido,
promotor, técnico autor y director, constructor, fecha de la licencia concedida, nimero del expedientey
plazo de gecucion segln lamisma).

d. Disponer siempre en la obra o local de copia de la licencia de obras o declaracion responsable, asi
€omo, en su caso, las autorizaciones de la ocupacion de la via publica, acera o calzada.

e. Adoptar todas las medidas de seguridad y salud laboral establecidas en la normativa vigente, tanto
respecto ala edificacion como alavia publica.

f. Reparar todos los desperfectos que la gecucién de las obras puedan ocasionar en la via publica,
constituyendo garantia suficiente a efecto.

g. Retirar, en un plazo no superior a 5 dias desde que se considere terminada la obra, los materiales

sobrantes, andamios, vallas y cerramientos. El incumplimiento de esta obligacion quedara asimismo
garantizado con lafianza a que se refiere el apartado anterior.
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h. Ejecutar el vallado perimetral del solar e instalar, en su caso, una plataforma de proteccion de
viandantes desde la primera planta de pisos.

i. Congtituir las garantias sefialadas en el articulo siguiente, debidamente formalizadas, con caracter
previo alaconcesién de lalicencia

j. Adquirir el excedente de aprovechamiento en los casos y seguin el procedimiento regulado en el Plan
General y demas normativa urbanistica de aplicacion.

2. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones sefidladas en este articulo, puede determinar la
suspension cautelar de las obras en g ecucion o la denegacion de la primera ocupacion de | as obras finalizadas,
sin perjuicio de que ademas pueda considerarse como infraccion urbanistica u otro tipo de incumplimiento
tipificado.

Articulo 12. Fianzas

1. Seexigiralaconstitucion de fianza para las siguientes finalidades:

a. Lagecucion de las obras precisas para la conversion del terreno en solar, o cuando sea exigible una
renovacion o mejora de 10s servicios urbanisticos.

b. Lareposicion de servicios afectados, cuando las obras afecten o pudieran afectar a los elementos de
urbanizacion, instalaciones y servicios municipales, como pavimentado de aceras y calzadas, red de
agua potable, alumbrado publico, etc.

2. Lagarantia o fianza podra prestarse en cualquiera de las formas admitidas por lalegislacion de contratacion
publicay también mediante garantia real. Durante la vigencia de la licencia, podra sustituirse una modalidad
de garantia por otra, de entre las previstas en laley.

3. Para solicitar la devolucién de las fianzas indicadas, se requiere € cumplimiento de la obligacion que
garantiza la fianza. Unicamente podréa solicitar la devolucion de la fianza € titular de la licencia o quien la
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hubiera congtituido a su nombre si fuera distinto, una vez cumplida la obligacion garantizada, mediante la
presentacion del impreso correspondiente, segin modelo normalizado que se acomparia en el Anexo (Mod.
LoDf), en e Registro General del Ayuntamiento.

A lasolicitud debera acompafiarse la siguiente documentacion:

a. Original de la carta de pago correspondiente al abono de la fianza, o copia justificante del deposito del
aval.

b. Documentacion acreditativa del final de obra

c. Licenciade primera ocupacion si se trata de obras de edificacion.

Articulo 13. Alineacion y rasante oficial

1. Se denomina aineacion oficial a la linea sefialada por el planeamiento para establecer la linea limite que
separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o
de los espacios libres de uso privado e incluira las cotas de las rasantes oficiales definidas en el planeamiento
pormenorizado o, en su defecto, las resultantes de la urbanizacion eecutada. En el caso especial que lo
requiera, se podrén exigir perfiles acotados del terreno para estudiar |os desniveles en relacion con las cales o
servicios urbanos.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacion oficial es el plano formalizado por la Administracion
Municipal, suscrito por técnico municipal, en el que se sefialan las circunstancias de deslinde contempladas en
el parrafo anterior.

3. Laalineacioén oficial debera ser expedida en el plazo de un mes, a contar desde su entrada en el Registro del
Ayuntamiento. El procedimiento seiniciarg, previo abono de las tasas municipales correspondientes, mediante
presentacién de solicitud en impreso normalizado que se acompafia en €l anexo (Mod. LoAl), que debera ir
acompariada de plano de la parcela con las cotas y datos necesarios para la correcta descripcion de la
alineacion solicitada
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4. Las alineaciones oficiales tendrén vigencia indefinida. No obstante, su validez se extinguira, en todo caso y
automéaticamente, cuando varien las circunstancias urbanisticas que le afecten.

5. Con objeto de fijar € limite de la parcela con espacios publicos exteriores, vias, calles, plazas y zonas
verdes, sera preceptiva la obtencion de la alineacion oficial con carécter previo al comienzo de las obras de
edificacion o a cerramiento de solares y parcelas.

TITULO IIl: EL PROCEDIMIENTO GENERAL DE OTORGAMIENTO DE LAS
LICENCIAS URBANISTICAS Y DE PRESENTACION DE LAS
DECLARACIONES RESPONSABLES

CAPITULO I: PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS
LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 14. Solicitud delicencia

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciara a instancia de parte, mediante la
presentacion de la correspondiente peticion por escrito, acompaiada de la documentacion especifica que se
indica para cada tipo de licencia. En los supuestos en que sea necesario proyecto técnico, se deberan
acompafiar dos jemplares, pudiendo el Ayuntamiento solicitar més ejemplares si fuera necesario.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun paralainiciacién de los procedimientos administrativos.

3. En los supuestos de depdsito previo de los tributos, cuando asi esté establecido en las ordenanzas fiscales
reguladoras de las correspondientes tasas y/o impuestos, en su caso, se verificard que se han satisfecho los
mismos afin de poder iniciar € procedimiento de otorgamiento de las licencias.

4. Los proyectos técnicos deberdn estar suscritos por técnico competente y reunir los requisitos formales
exigibles con arreglo a la legislacion en vigor. La documentacion técnica, una vez concedida la
correspondiente licencia, quedaraincorporada a ella como condicion material de lamisma.
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5. Concedida la licencia, uno de los ejemplares de la documentacién debidamente diligenciada se entregaré a
su titular.

6. A efectos de computo de plazos, sdlo se entendera debidamente iniciado € procedimiento cuando tenga
lugar la presentacion de la peticion en los términos establecidos legalmente y, ademés, esté acompafiada de
todos los documentos que se detallan en esta Ordenanza para cada clase de licencia.

Articulo 15. Subsanacién y mejora dela solicitud

En el momento de la presentacion de la solicitud de licencia, o en el plazo de diez dias, se comprobara que la
misma reline las condiciones exigidas por la legislacion vigente. Si la solicitud no reline los requisitos
sefialados 0 si la documentacidn se encuentra incompleta, se requerira a interesado para que, en un plazo de
diez dias, subsane la falta 0 acomparie |os documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no o hiciera,
se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion.

Articulo 16. Instruccion del procedimiento. I nformes

1. Una vez completada la documentacion, se procedera a solicitar simultdneamente en un solo acto y por una
solavez todos los informes que resulten necesarios, tanto de los distintos departamentos municipal es, como de
otras Administraciones Plblicas, iniciandose € computo del plazo para notificar la resolucion expresa.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucién, suspendera el
plazo méximo legal pararesolver e procedimiento y notificar la resolucion, por el tiempo que medie entre la
peticion, y larecepcion del informe. El plazo maximo de suspension sera el establecido legalmente para cada
caso.

3. En ninglin caso se remitiran ainforme las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.

Articulo 17. Requerimiento para subsanacion de deficiencias

1. El transcurso del plazo méaximo para dictar resolucion expresa podra interrumpirse por una sola vez
mediante un nico requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo. El requerimiento debera precisar
las deficiencias, sefidlando el precepto concreto de la norma infringida y el plazo para su subsanacién,
incluyendo advertencia expresa de caducidad del procedimiento.
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2. Transcurrido €l plazo concedido sin que el solicitante haya subsanado las deficiencias, se procedera sin méas
tramite adeclarar la caducidad del procedimiento, previa resolucion adoptada por € 6rgano competente.

Articulo 18. Resolucién del procedimiento

1. Los servicios municipales emitiran informe técnico y el correspondiente informe juridico que contendra
propuesta de resolucion en alguno de los siguientes sentidos:

a. Otorgamiento, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correctoras que la actuacién
solicitada debera cumplir para gjustarse al ordenamiento en vigor.

b. Denegacion, motivando debidamente las razones de la misma.

2. Laresolucion del 6rgano competente debera producirse en €l plazo méximo establecido en esta Ordenanza
para cadatipo de procedimiento.

Articulo 19. Régimen juridico del silencio administrativo

1. Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la solicitud de licencia, con las interrupciones
legalmente procedentes, sin que la Administracion Municipal hubiera adoptado resolucion expresa, operard el
silencio administrativo en laforma legal mente establecida.

2. En caso de que una actuacion sujeta a licencia exija, con carécter previo, autorizaciones o informes
preceptivos y vinculantes de otras Administraciones, €l plazo para otorgar licencia, y por tanto para que opere
el silencio administrativo, se entendera interrumpido por e tiempo que tarde en emitirse la autorizacion o el
informe, aplicando en cada caso los plazos maximos legal mente establ ecidos.

3. En ningln caso podrén adquirirse por silencio administrativo positivo, facultades en contra de las
determinaciones de la ordenacién urbanistica 0 normativa ambiental aplicables.
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Articulo 20. Nuevas solicitudes con aportacion de documentacion para subsanar deficiencias de un
expediente anterior finalizado

1. Si lasolicitud de licencia urbanistica hubiera sido archivada porque el peticionario no hubiese subsanado en
plazo las deficiencias sefialadas, o denegada la licencia por no gjustarse ala normativa de aplicacién, se podra
solicitar nueva licencia aportando la documentacion compl eta.

2. En la nueva solicitud, que se formalizara conforme a los requisitos previstos en esta Ordenanza, €l
interesado también podra remitirse al expediente ya archivado respecto de la documentacion valida que conste
en el mismo, y aportar la redactada de nuevo o subsanada para completar 1o exigido por la normativa de
aplicacion. En todo caso, esta actuacion se considera como nueva peticion de licencia alos efectos de fecha de
presentacién, régimen de tramitacion y ordenamiento urbanistico y fiscal aplicable.

CAPITULO II: PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTACION DE LAS

DECLARACIONES RESPONSABLES

Articulo 21. Definicion

1. La declaracion responsable es € documento por el que el promotor de una obra manifiesta, bajo su
exclusiva responsabilidad, que cumple con los requisitos exigidos en la normativa vigente para el
reconocimiento de un derecho o para su gercicio, que dispone de la documentacion que asi |0 acredita, y que
se compromete a mantener su cumplimiento durante el tiempo que dure dicho reconocimiento o gjercicio. En
su tramitacion no se tendra en cuenta, a igual que sucede con las licencias, ni el derecho de propiedad ni
derechos de terceros, en virtud de lo establecido en lalegislacién urbanistica.

2. Produce efectos entre e Ayuntamiento y €l sujeto a cuya actuacion se refiera, pero no dterara las
situaciones juridicas privadas entre éste y terceras personas.

3. La presentacion de una declaracién responsable no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o pena en que hubieran incurrido los titulares en el gercicio de las actuaciones para las
que se solicita.
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4. Los plazos para gecutar las obras sometidas a declaracion responsable, seran los establecidos en la
legislacion urbanisticay en las Ordenanzas de Edificacion del Plan General de Elche.

Articulo 22. Presentacion de la declaracion responsable

1. El procedimiento de las declaraciones responsables se iniciard mediante la presentacion de un impreso,
seglin modelo normalizado que se acompafia en el Anexo (Mod. DROb), en funcion de la actuacion de que se
trate, que e Ayuntamiento pondra a disposicion de los ciudadanos. En la declaracion responsable se hard
referencia expresa a cumplimiento de la normativa urbanistica, sectorial de aplicacion y a la presente
Ordenanza, y se debera acompafiar de la documentacion sefialada, seguin €l tipo de actuacion de que se trate.

2. Ladeclaracién indicaray acreditaralaidentidad del promotor y del resto de los agentes de la edificacion, y
la ubicacion fisica de la actuacion, acompafiandose €l justificante acreditativo del pago de las tasas
correspondientes y del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, segun las Ordenanzas Fiscales
vigentes.

3. Se debera haber obtenido previamente y presentar ante € Ayuntamiento, junto ala declaracion responsable,
las autorizaciones sectoriales que sean preceptivas y previas conforme a la normativa vigente (Declaracion de
Interés Comunitario, autorizacion en materia de Costas, Carreteras, Puertos, Estudio de Impacto Ambiental,
Estudio del Paisgje, Informe de la Conselleria de Cultura conforme al articulo 11 de la Ley del Patrimonio
Cultural Vaenciano 4/1998, etc.).

4. En caso de que se requiera la tramitacion de un instrumento de intervencion ambiental, el inicio de las obras
se sujetara ala previa obtencion del mismo.

No obstante, podran iniciarse las obras sin disponer del instrumento de intervencion ambiental cuando quien
tenga la disponibilidad civil del inmueble asuma la plena responsabilidad de las consecuencias que pudieran
derivar de la eventual denegacion posterior de la otra licencia. La asuncién de la plena responsabilidad debera
hacerse constar en instrumento publico notarial o ante el Secretario del Ayuntamiento o funcionario en quien
delegue, salvo que se trate de suelo no urbanizable, en cuyo caso, siempre se requerird el previo otorgamiento
delaotralicenciaexigible.
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Articulo 23. Régimen juridicoy efectos

1. El promotor, una vez efectuada bajo su exclusiva responsabilidad la declaracion de que cumple todos los
requisitos exigibles para gjecutar las obras, y presentada ésta ante e Ayuntamiento, estara habilitado para el
inicio inmediato de las obras, sin perjuicio de las potestades municipal es de comprobacion e inspeccion de los
requisitos habilitantes para €l gercicio del derecho y de la adecuacion de lo gecutado a contenido de la
declaracion.

2. Lainexactitud, falsedad u omision, de carécter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento que
se acompafie o incorpore a la declaracion responsable, o la no presentacion ante e Ayuntamiento de la
declaracion, determinard laimposibilidad de iniciar las obras o de realizar los actos correspondientes desde €l
momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubieralugar.

3. La declaracion responsable no faculta en ningln caso para gjercer actuaciones contrarias a la legislacion
urbanisticay el planeamiento vigente y no podré sustituir a la licencia cuando ésta sea preceptiva de acuerdo
con esta Ordenanza.

4. La declaracion responsable efectuada en los términos previstos, surtira todos los efectos que la normativa
aplicable atribuye ala concesién de la licencia municipa y se podré hacer valer tanto ante la Administracion
como ante cualquier otra persona, natural o juridica, publica o privada.

Articulo 24. Desarrollo procedimental

1. El procedimiento paralatramitacion de la declaracion responsable se regira por |as siguientes reglas.

a. El interesado, previo a inicio de las obras, presentara declaracion responsable en los términos
sefialados en los articul os anteriores.

b. Corresponde a la Administracion Municipal la comprobacion de la documentacion presentada para

constatar su adaptacion al régimen de declaracion regulado en la presente Ordenanza mediante
diligencia de comprobacién. Dicha comprobacion se efectuard, con caracter general dentro de los diez
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dias habiles siguientes ala presentacion de la declaracién responsable con la documentacién completa.

¢. En caso de que la declaracion no contenga los elementos establecidos en el modelo normalizado, o
bien no acompafie la documentacion preceptiva, se requerira al interesado para que subsane las
deficiencias, de conformidad con lo establecido en € articulo 71 de la Ley 30/1992, en € plazo de diez
dias habiles. De no completarse o subsanarse la documentacion presentada en e plazo sefialado, se
tendré por desistido del procedimiento al interesado, previa resolucion expresa, entediéndose, en este
supuesto, como no efectuada la declaracion en tanto no aporte o subsane lo requerido. Del andlisis de
la declaracion responsable, acompafiada de toda la documentacion preceptiva, se expedira por parte de
los servicios administrativos competentes, diligencia de comprobacién de la misma, en € sentido de la
procedencia de |as obras pretendidas, con arreglo a dicha documentaci on.

d. Si del examen formal de la documentacion se estima que la obra que se pretende gjecutar no ha de
regirse por € procedimiento de declaracion responsable, se requerird a interesado a fin de que solicite
la licencia de obras correspondiente, gustandose a procedimiento establecido a efecto. El
requerimiento que se efectle supondra la prohibicion de iniciar las obras o de redlizar los actos
correspondientes, debiendo paralizarse las obras en el caso de que hayan sido iniciadas.

e. Si del examen de la documentacion presentada se comprueba que la misma es forma mente completa,
Y NO se aprecia inexactitud o incorreccion aparente, se tendra por recibida la declaracion responsable;
guedando sometida la actuacién declarada a las potestades municipales de comprobacion o inspeccidn
de los requisitos habilitantes para €l gercicio del derecho y de la adecuacion de lo eecutado a
contenido de la declaracidn, en los términos establecidos en la legislacion aplicable y en la presente
Ordenanza

f. Los Servicios municipales podrén inspeccionar si larealizacion de las obras se gjustaal contenido dela
declaracion responsable. Si el resultado de la inspeccion es desfavorable, se emitira informe que se
elevara a organo competente, y se podran adoptar de forma inmediata las medidas suspensivas que
procedan.

2. Salvo que sea necesaria la obtencion de licencia, las modificaciones de las obras objeto de declaracion
responsable que supongan una ateracion de las condiciones o caracteristicas de las mismas, requeriran la
previa presentacion en el Ayuntamiento de una declaracion responsable complementaria, acompafiada de la
liquidacién de la tasa correspondiente.
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TITULO IV: DISPOSICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS

DISTINTOS PROCEDIMIENTOS DE AUTORIZACION. LA INTERRELACION
DE AUTORIZACIONES URBANISTICAS Y DE ACTIVIDAD

Articulo 25. Formas deintervencion

Las actividades urbanisticas sujetas a intervencién, cuyos procedimientos se regulan en la presente
Ordenanza, se clasifican en:

1. Licencias de parcelacion.

2. Licencias de edificacion.

3. Licencias de demolicién de edificios o instal aciones.

4. Declaraciones responsables de obras.

5. Licencias de intervencion en edificios o zonas catal ogadas.
6. Licencias de ocupacion.

7. Licencias de otras actuaciones urbanisticas estables.

8. Licencias de obrasy usos provisionales.

CAPITULO I: LICENCIA DE PARCELACION

Articulo 26. Definicion

1. Lalicencia de parcelacion tiene por finalidad comprobar que la division de fincas se gjusta a la legislacion
urbanisticay alosinstrumentos de planeamiento aplicables.
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2. Salvo en los supuestos legales de innecesariedad de la licencia, toda segregacion o division de fincas estara
sujeta ala previa obtencion de licencia de parcel acion.

Articulo 27. Documentacion necesaria para la solicitud delicencias de parcelacion

1. Lasolicitud se formalizara en el modelo normalizado que se adjunta como anexo a la presente Ordenanza
(Mod. LoPa), que debera acompafiarse de la siguiente documentacion:

a. Certificacion o nota simple registral actualizada de la finca objeto de la segregacion. En caso de falta
de inscripcion, copiade la escritura de propiedad de la finca o documento que la acredite.

b. Documento técnico que incluya:

o Descripcion literariade lafincainicial segun titulo de propiedad y referencia catastral. Si dicha
descripcion no coincidiera con larealidad fisica, deberajustificar las diferencias.

o Descripcion literaria de las fincas resultantes de la segregacion, con indicacion de la forma,
superficiey linderos de las mismeas.

o Plano de la finca inicial, a escala adecuada, que incluya todos los elementos y edificaciones
existentes sobre la parcela. Salvo imposibilidad material, se debera referir a la Cartografia
municipal y a parcelario catastral.

o Plano de las fincas resultantes. Si en las fincas hubiere cualquier tipo de edificacion, se debera
reflejar en los planos y en la descripcion, indicando sus pardmetros urbanisticos y justificando
e guste de la parcela a las determinaciones urbanisticas de aplicacion. A tal efecto, se
acompaiara certificado técnico justificativo del cumplimiento de la normativa urbanistica
relativa a edificabilidad, ocupacién y distancia a lindes de las edificaciones existentes que se
mantengan respecto de la superficie neta de la finca resultante en que se ubiquen.

c. Justificante del abono de la tasa correspondiente, de conformidad con las Ordenanzas Fiscales
vigentes.

Aviso: Este texto no tiene validez legal oficial. Consulte el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante. Pag. 29



ILICILEX - PORTAL LEGISLATIVO DE ELCHE Documento Informativo

2. Lasolicitud de Certificacion de innecesariedad de licencia de parcel acion debera especificar el motivo legal
en el que se ampara y deberd acompafiarse de la documentacion necesaria para justificar la causa de
innecesariedad.

Articulo 28. Plazo de tramitacion

1. El plazo pararesolver las solicitudes de licencias de parcelacion sera de un mes a contar desde su entrada
con la documentacion completa en el registro de entrada del Ayuntamiento.

2. Transcurrido €l plazo sefidlado para resolver la solicitud de licencia, con las interrupciones legalmente
procedentes, sin que se hubiera adoptado resolucion expresa, operara el silencio administrativo en la forma
establecida en €l articulo 9 del Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por €l Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, 0 norma que la sustituya.

CAPITULO Il: LICENCIA DE EDIFICACION

Articulo 29. Actos sujetos

Atendiendo al objeto y entidad de las actuaciones, las licencias de edificacion pueden ser, de nueva planta,
reconstruccion, sustitucion y ampliacion.

Articulo 30. Documentacion necesaria

Las solicitudes de licencia de edificacion se presentaran en el modelo normalizado que se adjunta como anexo
alapresente Ordenanza (Mod. LoEd), al que debera acompafiarse la siguiente documentacion:

a. Proyecto Bésico, 0 proyecto basico y de gjecucion, junto con el Estudio o Estudio basico de seguridad
y salud, por duplicado, con €l siguiente contenido:

o Memoria descriptiva y justificativa, con indicacién expresa de su adecuacion a entorno y del
cumplimiento de la normativa urbanistica en vigor y deméas normativa sectoria de aplicacion.

o Presupuesto de las obras dividido por capitul os.
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b.

e

—

«

o

Plano de situacion referido ala cartografia del Plan General, a escalas 1/5000 y 1/2000.

o

Plano catastral de la parcela.

[0}

Plano de emplazamiento a escala 1/500, acotando los linderos de la parcela, las distancias alos
edificios y/o puntos de referencia mas proximos y las cotas de nivel de la planta bajay, en su
caso, con relacion alos espacios libres exteriores, callesy fincas colindantes.

o

Planos acotados, a escala 1/100, de las plantas, alzados y secciones que definan el edificioy la
intervencion aredlizar.

Anexo de obras ordinarias de urbanizacién, en el caso de que se requieran para convertir la parcela en
solar.

Documentos del Técnico/s Director/es, aceptando la direccién facultativa de las obras.

Cuestionario de la Estadistica de la Edificacion y laVivienda.

Certificacion o nota simple del Registro de la Propiedad, si la actuacion se rediza en suelo no
urbanizable.

Cuando sea precisa la cesion de suelo destinado a viario publico, se presentara documento publico por
el que seformalice lacesion librey gratuitaa Ayuntamiento.

En caso de que sea necesariala utilizacion de una gria, la peticidn de licencia para su instalacion y uso
podra efectuarse conjuntamente con la solicitud de licencia de la obra en que vaya a utilizarse, 0
separadamente, como licencia de obras y usos provisionales, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 56 de esta Ordenanza. En el primer caso, se presentard, como anexo del proyecto, los
documentos exigidos para ese tipo de actuaciones, es decir, plano que identifique su ubicacion, copia
de la pdliza de seguro por responsabilidad civil, con una cobertura minima de 300.000 euros, que
debera estar vigente durante € montgje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en obra y un
certificado acreditativo de la correcta instalacion de la gria, y su debido estado de conservacion y
funcionamiento. En este caso, la resolucién que otorgue la licencia, autorizara conjuntamente dicha
actuacion complementaria.

Documentacion requerida por €l articulo 4 del R.D. 105/2008 de 2 de febrero, que regula la produccion
y gestion de residuos de construccion y demolicion.
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i. Estudio de integracion paisajistica cuando sea necesario de acuerdo lo dispuesto en el Reglamento del
Paisgjey en e articulo 31 de la presente Ordenanza.

j. Licenciade actividad cuando €l edificio vaya a ser destinado a uso industrial o terciario especifico.

k. Cuando la obtencion de licencia de edificacion deba llevar apargjada la previa o simultanea gjecucion
de las obras de urbanizacidn necesarias para la conversion de la parcela en solar, se acompafiara la
siguiente documentacion:

o Un anexo de obras de urbanizacion.

o Escrito del promotor en el que se comprometa a la urbanizacion y edificacion simultanea, a que
no se utilice la edificacién hasta la conclusion de las obras de urbanizacion y a incluir tal
condicion en las transmisiones de propiedad o uso del inmueble; compromiso que deberd
hacerse constar en las escrituras de declaracion de obra en construccion o de obra nueva
terminada que se otorguen o inscriban.

o Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbanizacién precisas para dotar a
laparcelade lacondicién de solar.

I. Enlos supuestos de edificios cuyo uso principal sea el de vivienday que incluyan garajes vinculados a
las mismas, debera presentarse, como documento separado, un proyecto de instalacion del gargje,
elaborado por técnico competente y visado por el Colegio Oficial respectivo.

m. En caso de que la licencia se solicite para Suelo No Urbanizable, deberd acompafiarse la
correspondiente autorizacién de vertido otorgada por la Confederacion Hidrogréfica o debera aportarse
autorizacion de vertidos a terreno por parte del organismo de cuenca o, si procede, se justificard la
instal acién de un depdsito estanco con vaciado por gestor autorizado.

n. Justificante del abono de las tasas correspondientes y demas exacciones municipales, de conformidad

con las Ordenanzas Fiscales vigentes.

Articulo 31. Procedimiento

El procedimiento general, se iniciard con la presentacion de la solicitud, acompafiandose de todos los
documentos necesarios. Se seguira € procedimiento indicado en el Titulo 111, con las especialidades que a
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continuacion se indican:

1. Cuando sea preciso €l otorgamiento de una licencia de actividad y de una licencia de edificacion porque el
edificio va a ser destinado a un uso distinto del de vivienda, ambos procedimientos se podran tramitar
conjuntamente, si bien como piezas separadas. Con caréacter general, no se podra otorgar la licencia de
edificacion sin el previo otorgamiento de la licencia de actividad. No obstante, se podra tramitar y otorgar la
licencia de edificacion aungue no se haya obtenido la otra licencia, cuando quien tenga la disponibilidad civil
del inmueble asuma la plena responsabilidad de las consecuencias que pudieran derivar de la eventual
denegacidn posterior de la otra licencia. La asuncion de la plena responsabilidad debera hacerse constar en
instrumento publico notarial 0 ante &l Secretario del Ayuntamiento o funcionario en quien delegue. Estaregla
especial no sera aplicable a las licencias de edificacion en suelo no urbanizable, que siempre requeriran el
previo otorgamiento de la otralicencia exigible.

2. Antes del inicio de las obras de edificacion, debera presentarse en el Registro de Entrada del Ayuntamiento
un gemplar del proyecto de gecucion visado por e colegio profesional correspondiente, en caso de no
haberlo presentado anteriormente. Dicho proyecto incluira el estudio o estudios basicos de seguridad y salud y
de infraestructura de tel ecomunicaciones en los aspectos regulados por la normativa de aplicacion, firmados y
visados por los correspondientes colegios oficiales, caso de que no se hayan presentado anteriormente junto al
proyecto basico, y aceptacion de la gestion de residuos suscrita por la empresa gestora. El estudio o estudios
basicos de seguridad y salud, ademés de los aspectos regulados por la normativa de aplicacion, haran constar
la superficie de viario publico afectado por la gecucion de las obras que deba ocuparse mientras duren las
mismas, asi como las medidas necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes que se
encuentren en ese viario.

3. Si se solicita modificacion del proyecto inicial presentado, debera adjuntarse toda la documentacion que se
presento junto alasolicitud inicial y que se vea afectada por la modificacion.

4. Antesdeiniciar la g/ecucion de las obras, se deberd comunicar al Ayuntamiento con una antelacion minima
de 15 dias.

5. Lalicenciamunicipal de edificacion en suelo no urbanizable se otorgard siempre sometida ala condicion de
hacer constar en el Registro de la Propiedad la vinculacion indivisible de la finca o parcela a la construccion
autorizada, asi como a las demas condiciones impuestas en la licencia 'y, en su caso, en la declaracién de
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interés comunitario.

6. Cuando la licencia se solicite en el ambito de una actuacion integrada en gjecucion, se dara audiencia a
urbanizador de la misma durante un plazo de 10 dias, debiendo garantizarse en todo caso las medidas
necesarias para evitar que las obras de edificacion entorpezcan u obstaculicen las de urbanizacion.

7. Unavez finalizadas las obras, ya sean de nueva planta o relativas a edificios existentes, el promotor debera
proceder a la correcta reposicion de todos los servicios urbanisticos que se hayan visto afectados. No se
concedera la licencia de primera ocupacién hasta la comprobacion municipal de la correcta finalizacion de la
reposicion de los servicios urbanisticos que se hayan visto afectados (incluida la reposicion de luminarias de
alumbrado publico), a cuyo efecto debera obrar en e expediente informe favorable de los Servicios
Municipales.

8. En los supuestos de edificios cuyo uso principal sea el de vivienday que incluyan gargjes vinculados a las
mismas, la concesion de lalicencia de edificacion llevardimplicitalade lalicencia de actividad de los gargjes,
no siendo de aplicacion en estos casos € procedimiento regulado por la legislacion especifica de actividades
clasificadas. El otorgamiento de la licencia de ocupacién permitird la apertura del gargje, previas las
comprobaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto en €l articulo 28 de la Ley 3/2004, de 30
dejunio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

9. En € supuesto de otorgamiento de la licencia de obra y aprobacion del proyecto de urbanizacion
correspondiente, la publicacion de las resoluciones o acuerdos de aprobacion vendra referida a la licencia de
edificacion a la que se vincula el proyecto de urbanizacién, y se hara en relaciones periddicas trimestrales
conjuntas para todas las del periodo correspondiente, en el Boletin Oficial de la Provinciay el Diario Oficial
delaGeneralitat Valenciana.

Articulo 32. Estudios deintegracion paisajistica

1. Los estudios de integracion paisgjistica se tramitaran conjuntamente con las licencias de edificacion,
debiendo ser objeto de tramite de informacion publica por un plazo de 15 dias mediante la insercion de un
anuncio en la pagina web municipa y correspondiendo la aprobacion al érgano municipal competente en el
acuerdo de concesion delalicencia
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2. Deberd ir acompafiado de Estudio de Integracion Paisgjistica, por aplicacion de lo dispuesto en e articulo
48 del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisgje de la
Comunitat Vaenciana

a. El planeamiento urbanistico de desarrollo (planes parciales, planes de reforma interior, planes
especialesy estudios de detalle).

b. Las solicitudes de licencias urbanisticas dentro de los conjuntos y sus entornos declarados Bienes de
Interés Cultural y dentro de los Espacios Naturales Protegidos.

c. Lassolicitudes de Declaracion de Interés Comunitario.

d. Las solicitudes de autorizaciones y licencias en suelo no urbanizable no incluidas en los ambitos
anteriores, excepto las licencias de parcelacion, las licencias de demolicion, las licencias de
construcciones subterraneas, |as licencias de vallados que se gjusten alas condiciones del planeamiento
municipal y no sean muros de contencion, las licencias de ampliacion de construcciones que no supere
e 25% de su superficie y no suponga aumento de la altura preexistente, las edificaciones auxiliares
sobre rasante que tengan menos de 20 metros cuadrados y/o menos de tres metros de atura (barbacoas,
instalaciones deportivas, etc.), y las lineas aéreas eléctricas de baja tensién con una longitud no
superior a 200 metros.

e. Los proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental a amparo de lo dispuesto en la Ley
2/1989, de 3 de marzo, y su Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 162/1990, de 15 de

octubre, sustituyéndose el andlisis de impacto visual por €l citado estudio.

f. Proyectos de nuevas infraestructuras o nuevas obras publicas.

Articulo 33. Plazo de resolucion

1. El plazo méximo para resolver las licencias de edificacion, con carécter general, es de dos meses, siempre
que dicho plazo no sea interrumpido para la subsanacion de documentacion o emision de informes
preceptivos. No obstante, cuando sea necesaria la obtencién de la correspondiente licencia ambiental para la
obtencion de lalicencia de edificacion, el plazo pararesolver sera de 6 meses.
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2. Transcurrido el plazo sefialado para resolver la solicitud de licencia, con las interrupciones legalmente
procedentes, sin que se hubiera adoptado resolucion expresa, operara el silencio administrativo en la forma
establecida en el Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
dejunio, o norma que la sustituya.

CAPITULO IlI: LICENCIA DE DEMOLICION

Articulo 34. Actos sujetos

Se precisa licencia de demolicién siempre que las obras impliquen la eliminaciéon de la fachada de la
edificacion, la estructura vertical, la estructura horizontal o la cubierta.

Articulo 35. Documentacion necesaria

Las solicitudes de licencia de demolicion se presentaran en €l modelo normalizado que se incluye en € Anexo
(Mod. LoDe), a que debera acompafiarse, en todo caso, |a siguiente documentacion:
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a. Proyecto Técnico, visado por el Colegio profesional correspondiente, con € siguiente contenido:

o Descripcion de la construccion objeto de demolicidn, que incluya fotografias en color de todo €l
edificio.

o Memoria justificativa de la demolicién, con indicacién del plazo de comienzo de las obras
desde el otorgamiento de lalicencia, y expresion de laduracion previstade las obras.

o Plano parcelario aescala 1/2000, sefialando la construccion objeto de demolicion.

o Planos acotados de planta, seccionesy alzadas, a escala 1/100.

o Presupuesto del coste de gjecucion de las obras, dividido por capitul os.

o Documentacion requerida por €l articulo 4 del R.D. 105/2008 de 1 de febrero, que regula la
produccién y gestion de residuos de construccion y demolicion.

o Estudio de Seguridad y Salud.

b. Descripciéon de las medidas de proteccion de los edificios colindantes y de la via publica que se
adoptaran durante la gjecucion de las obras.

c. Aceptacion de ladireccion de obrasy de la coordinacion de seguridad y salud por técnico competente.

d. Acreditacion por parte del constructor de que posee una pdliza de responsabilidad civil que cubra los
posibles desperfectos y dafios a bienes publicos y privados que puedan ocasionarse con motivo de la
demolicion.

e. Justificante del abono de las tasas correspondientes y demas exacciones municipales, de conformidad

con las Ordenanzas Fiscales vigentes.

Articulo 36. Especialidades del procedimiento para el otorgamiento delalicencia de demolicién

1. El procedimiento se iniciara con la presentacion de la solicitud, acompafidandose de todos |os documentos
necesarios. Se seguira el procedimiento general de tramitacién de las licencias urbanisticas.
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2. Para la devolucién de la fianza depositada, se deberan reponer todos los servicios, mobiliario urbano y
pavimentos a su estado original. La fianza depositada sera devuelta segiin 1o dispuesto en el articulo 12 de la
presente Ordenanza, una vez que los Servicios Técnicos municipales hayan informado favorablemente sobre
lareposicion de servicios urbanisticos.

3. En € supuesto de que la gecucion del derribo haya supuesto € traslado provisiona de servicios aéreos
existentes (telefonia, alumbrado publico, electricidad, etc.), |a adecuada reposicién de servicios implicara la
ubicacion de postes y cableados por €l interior del solar o parcela desocupada por el derribo, salvo que el
citado solar o parcela haya sido objeto de solicitud de licencia de edificacion.

Articulo 37. Plazo de resolucion

1. El plazo maximo para resolver las licencias de demolicion es de dos meses, siempre que dicho plazo no sea
interrumpido para la subsanacion de documentacién o emision de informes preceptivos.

2. Transcurrido dicho plazo, sin que se hubiera adoptado resolucion expresa, operara el silencio administrativo
en laforma establecida en € articulo 9 del Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por € Real Decreto
Legidativo 2/2008, de 20 de junio, o normaque la sustituya.

CAPITULO IV: DECLARACION RESPONSABLE PARA LA EJECUCION DE

OBRAS

Articulo 38. Actos sujetos

1. Estaran sujetos a régimen de declaracion responsable, los siguientes actos de uso, transformacion y
edificacion del suelo, subsuelo y vuelo:

A. Las obras de modificacion o reforma, afecten o no a la estructura o a aspecto exterior e interior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases, cualquiera que sea su uso, que no supongan
ampliacion ni obra de nueva planta, ni afecten a elementos catal ogados o en tramite de catal ogacion.
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Se distinguen los siguientes Tipos de obras de modificacién o reforma, en funcion de la entidad de las
mismas:;

i. Obras de merareparacion o reformaen € interior de viviendas o en fachadas de edificios, siempre que
para su g ecucion no sea necesaria la colocacion de andamios, ni € uso de procedimientos de trabajo
que deban desarrollarse en altura, tales como: cambios de alicatados en cocinas y bafios, siempre que
no se modifique la tabiqueria existente; pinturas de inmuebles; colocacion/reparacion de falsos techos
de escayola; cambio/reparacion de carpinteria, interior o exterior, sin modificar huecos y sin riesgo de
caidas en altura; sustitucion o reparaciones puntuales de lared de saneamiento horizontal o vertical, sin
modificar trazado o dimensiones; reparacion y/o sustitucion de pavimentos sin alterar sobrecargas;
modificacion, reparacidn o sustitucion puntual de instalaciones; reparaciones puntuales de tabiqueriay
apertura de huecos de escasa entidad, sin afectacion de elementos estructurales ni paredes de carga;
formacion de rampas y/o peldafieados en zaguanes o locales; reparaciones en locales que no afecten a
estructura, tabiqueria o, de manera sustancial, a instalaciones, colocacion de puertas y/o celosias en
zaguanes de gargjes; pavimentados y actuaciones puntual es sobre parcelas edificadas.

ii. Obras de mera reparacion o reforma que necesitan direccion técnica. Se incluyen las siguientes:
trabagjos de revestimiento, pintura y reparaciones puntuales realizados sobre fachadas o patios, sin
afectar a elementos estructurales ni modificar dimensiones de huecosy ejecutados en altura; reparacion
0 sustitucién de saneamiento que modifigque su trazado o dimensiones, sin que suponga su renovacion
total; reparaciones o sustituciones generales de las instalaciones de viviendas o locales; colocacion de
maquinaria de aire acondicionado suspendida o apoyada en forjados; actuaciones muy puntualesy de
escasa entidad en elementos estructurales, sin la gecucion de refuerzos sobre la misma y que no
supongan modificacion de su capacidad mecanica. Estas solicitudes deberan acomparfiarse de Memoria
Descriptiva; aperturas de huecos en elementos no estructurales; reparacion de tejados sin afectar a
elementos estructurales; colocacion de pavimentos superponiéndolos al existente. Para esta actuacion
no se necesita croquis ni planos; cualquier obra que se gecute en altura o con riesgo de caidas, o que se
realicen utilizando andamios o instal aciones el evadoras.

iii. El resto de obras de reforma de construcciones, edificios e instalaciones, que afecten a la estructura, y
demas no incluidas en los apartados anteriores.

B. El levantamiento de muros de fébricay el vallado.
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C. Lainstaacion de invernaderos.

D. Lacolocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

E. Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares, la colocacién de antenas o dispositivos
de comunicacion de cualquier clase, asi como las instalaciones de conducciones de gas.

F. Laejecucion de obras e instalaciones que afecten a subsuelo.

2. A las obras sefialadas en los apartados A y B les sera de aplicacion € régimen de la declaracién responsable
cuando las mismas se realicen en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable comuin. Las obras referidas en
los apartados C, D, E y F se tramitardn como declaracion responsable cuando se gjecuten en suelo urbano o
urbanizable.

Articulo 39. Documentacion necesaria

1. Los procedimientos de tramitacion de declaraciones responsables se iniciaran con la presentacion de
solicitud, mediante el modelo normalizado que figura como anexo a la presente Ordenanza, a que se
acompafiara, en todo caso, la siguiente documentacion:

e Presupuesto de lainstalacion.

e Documento justificativo del pago de la tasa liquidada de acuerdo con la Ordenanza fiscal
correspondiente y del Impuesto sobre Construcciones, Instalacionesy Obras.

2. Ademas, segun €l tipo de obras de que se trate, conforme a la clasificacion establecida en el articulo
anterior, para las obras de modificacion o reforma de las construcciones, los edificios e instalaciones debera
aportarse la siguiente documentacion:
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Obras comprendidas en el apartado A.i:

e Plano o croquis acotados en los que se defina el tipo de intervencion, cuando se trate de formacién de
rampas y/o peldafieados en zaguanes o locales; reparaciones en locales que no afecten a estructura,
tabiqueria o, de manera sustancial, a instalaciones, colocacion de puertas y/o celosias en zaguanes de
gargjes; pavimentadosy actuaciones puntual es sobre parcelas edificadas.

Obras comprendidas en el apartado A.ii:

e Plano o croquis acotados en los que se defina el tipo de intervencion.

e Acepto de direccion técnica.

e Estudio de Seguridad y Salud Laboral, cuando se ejecuten el atura o se realicen utilizando andamios o
instal aciones elevadoras.

Obras comprendidas en el apartado A.iii:

e Proyecto basico y de gecucion por duplicado, suscrito por facultativo competente, que reflgie la
edificacion existente y la reforma que se pretende. Si ademas se proyecta un cambio de uso, aquellas
especificaciones necesarias para justificar el mismo, incluidas las que se refieren a las instalaciones
necesarias en cumplimiento de las Ordenanzas de Prevencion de incendios (O.M.P.l) y Cadigo
Técnico de la Edificacion (DB-SI).

e Certificado de fijacion de lineas, si procede, emitido por € Servicio de Planeamiento, en aras de
determinar si el edificio se encuentra en fuera de ordenacion.
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e Esguema técnico justificativo segin € modelo incluido en el Anexo 1V.1 de esta Ordenanza, firmado
por €l proyectista.

e Estudio o Estudio Béasico de Seguridad y Salud (RD 1627/97, de 24.10.97, BOE n° 256, de 25.10.97).

3. Parala gjecucién de muros de fébricay vallados debera aportarse |a siguiente documentaci on:

e Memoria que describa la actuacion propuesta: descripcion, materiales a emplear y dimensiones (altura
y longitud).

e Plano donde se indique la parcela y e valado a redizar, identificando de forma precisa su
emplazamiento. Si el vallado se pretende realizar con frente a una calle no urbanizada, se debera
aportar documento de sefialamiento de alineaciones expedido por €l Departamento de Topografia.

e Plano o croquis acotado de |as caracteristicas del vallado.

e En caso de reparacion o reforma, debera aportarse 2 fotografias exteriores del vallado areparar.

e Si € vallado conlleva la gjecucién de obra ciega de fabrica de altura superior a 1,20 metros, precisara
un Acepto de direccion técnica por parte de técnico competente.

4. Paralainstalacion de invernaderos debera aportarse proyecto suscrito por técnico competente.

5. Para la colocacion de carteles y vallas de publicidad visibles desde la via publica se debera aportar la
documentacion prevista en la Ordenanza de Publicidad, tramitandose €l expediente segin lo dispuesto en la
misma (BOP n°. 177, de 14 de septiembre de 2012).

6. Paralarealizacién de zanjas para acometidas de los servicios del edificio alas redes generales de servicios
urbanos, se presentard instancia suscrita por € solicitante y por €l Técnico que se responsabilice de las
condiciones de seguridad y salud en la gjecucion, identificando de forma precisa lalicencia de edificacion ala
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gque complementa, su emplazamiento mediante plano de trazado de las infraestructuras a redizar, y
describiendo la actuacion, acompafiada de planos visados por la compafiias suministradoras de los servicios a
cuyas redes pretenda acometer. Se presentara asimismo justificante de haber constituido fianza que garantice
la correcta gjecucion y la reparacion de los desperfectos que puedan causarse en la via publica o mobiliario
urbano.

7. Para la gecucion de tendidos €eléctricos, telefdnicos y similares, se presentara instancia suscrita por €l
solicitante y proyecto de las obras a realizar, suscrito por técnico competente y con la estructura 'y contenido
establecido en el articulo 350 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica,
proporcionado a la entidad de tales obras. La instalacion de antenas o dispositivos de comunicacién de
cuaquier clase se regiran por la Ordenanza reguladora de lainstalacion y funcionamiento de Antenasy otros
equipos de telecomunicacion en € municipio de Elche (BOP n.216, de 19 de septiembre de 2002).

8. Si cuaquiera de las actuaciones relacionadas en este articulo se pretendiera realizar conjuntamente con
alguna actuacién sujeta al otorgamiento de licencia de obras, ésta implicara asimismo la autorizacion parala
realizacion de tal actuacion, siempre que en € proyecto presentado se incluya la documentacion exigida en
este articulo para cada caso. Si se pretendiera realizar conjuntamente dos o méas de las actuaciones
relacionadas en este articulo, la documentacién a presentar serda la exigida para todos y cada uno de los
supuestos.

Articulo 40. Plazo de resolucion

El plazo para dictar la resolucién por la que se declare la inexactitud, falsedad u omisién, en su caso, de la
declaracion responsable presentada por los interesados, serda de un mes desde la fecha de presentacion de la
documentacion completa en el Registro General del Ayuntamiento.

CAPITULO V: LICENCIA DE INTERVENCION

Articulo 41. Actos sujetos

Todas las actuaciones de edificacion y/o construccion que se pretenda realizar en edificios catalogados, o en
proceso de catal ogacion precisaran de licencia, con independencia del carécter de laintervencion, asi como de
su posible calificacion como mayor o menor.
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Articulo 42. Las especialidades para lalicencia de intervencién en edificios catalogados

Para la tramitacion de las licencias de intervencién en edificios catalogados se seguira el procedimiento
general indicado en el Titulo |, con las especialidades que a continuacién se indican:

1. En los edificios catal ogados o en tramite de catal ogacion, sdlo podran realizarse |as obras autorizadas por la
preceptiva licencia de intervencion o dispuestas en virtud de una orden de €jecucién, no pudiendo ser objeto
de declaracidn responsable.

2. Las licencias de intervencion contemplaran conjuntamente todas las actuaciones que hayan de realizarse en
el inmueble y el resultado final de las mismas, de conformidad con lo dispuesto en €l articulo 211 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanistica Vaenciana. Se ajustarén a las prescripciones del Plan Especial
de Proteccion de Edificios y Conjuntos del término municipal de Elche, y requeriran informe de la Comisién
de Supervision y Control, asi como informe o autorizacion de la Conselleria competente en materia de
Cultura, en los casos previstos en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Vaenciano.

3. El procedimiento se iniciara con la presentacion de la solicitud en el modelo normalizado correspondiente,
al que se adjuntara toda la documentacion que se deba acompafiar a cada tipo de licencia, sefialada en los
articulos anteriores, en funcioén de la naturaleza de la intervencion.

Articulo 43. Plazo deresolucion

1. El plazo maximo para resolver sobre las solicitudes de licencias de intervencion en edificios catalogados o
en tramite de catalogacion es, con caracter general, de tres meses, siempre que dicho plazo no sea
interrumpido para la subsanacion de documentacién o emision de informes preceptivos.

2. Transcurrido el plazo sefidlado para resolver la solicitud de licencia, con las interrupciones legalmente
procedentes, sin que se hubiera adoptado resolucion expresa, operara el silencio administrativo en la forma
establecida en el Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legidativo 2/2008, de 20
de junio, o norma que la sustituya.
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CAPITULO VI: LICENCIA DE OCUPACION

Articulo 44. Licencias de ocupacion

1. Lalicencia de ocupacion es el acto que reconoce y ampara la aptitud para € uso de las edificaciones, y
tiene por objeto comprobar la adecuacion de la obra gecutada a proyecto para el que fue concedida la
licenciamunicipa de edificacion.

2. En € caso de viviendas protegidas de nueva construccion, la cédula de calificacion definitiva sustituiraala
licencia de primera ocupacién en los supuestos de primera transmision de la vivienda. En segunda o
posteriores transmisiones de viviendas protegidas, se estard alo establecido en los articul os siguientes.

3. Los instrumentos de intervencion ambiental previstos en la legislacion vigente, o los que eventualmente los
sustituyan, cumplen las funciones fiscalizadoras de las licencias de ocupacion en el caso de las actividades
gue precisan de su emision.

4. El Ayuntamiento creard un Registro Especial de Ocupacidn, donde se inscribirén todas las solicitudes,
concesiones y denegaciones de licencias de ocupacion, especificando en cada caso si son de primera o
posteriores ocupaciones.

Articulo 45. Licencia de primera ocupacion

Se exigiralicencia de primera ocupacion:

a. Paralaprimerautilizacién de los edificios.
b. Paralamodificacion de su uso cuando el nuevo uso aimplantar sea el de vivienda.

c¢. Paraedificaciones existentes que carezcan de licencia de ocupacion y que precisen su obtencién, en los
siguientes supuestos:

o Cuando se produzca la segunda o posteriores transmisiones de la propiedad.
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o Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro de agua, gas o electricidad.

Articulo 46. Especialidades para el otorgamiento dela licencia parcial de ocupacion

1. Podrén otorgarse licencias de primera ocupacion o utilizacion limitadas a las fases de las construcciones e
instalaciones gjecutadas conforme a una previa licencia urbanistica, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a. Que las fases concretas del proyecto para cuya primera ocupacion o utilizacién se solicite autorizacion
resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento
de las restantes, a reserva de la subsanacion o suplemento de éste en aspectos menores y
complementarios pendientes de autorizacion administrativa.

b. Que en lagjecucion del resto de las obras previamente autorizadas se estén cumpliendo, en e momento
de la solicitud de licencia parcial, los plazos y demas determinaciones que imponga la normativa
aplicable.

¢. Que, cuando el Ayuntamiento considere procedente exigirlo, € solicitante constituya una garantia en
aguna de las formas previstas en la legislacion de contratos de las Administraciones Publicas, para
asegurar la correcta gjecucion de las obras restantes.

2. Pueden otorgarse licencias de primera ocupacion o utilizacion limitadas a partes de las construcciones e
instal aciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se ajusten ala misma,
siempre que se cumplan las condiciones sefidladas en las letras @) y ¢) anteriores, y €ello sin perjuicio de que,
respecto a las primeras, se requiera el gjuste a la legalidad, o se tramite procedimiento sancionador y/o de
restauracion de lalegalidad, si procede.

Sin perjuicio de lo anterior, podrian concederse licencias de primera ocupacion parcial respecto a aguellas
partes del edificio (locales o viviendas) que estén finalizadas y se gjusten a la normativa urbanistica, siempre
gue resulten técnica y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de
las restantes, se cumplan las condiciones sefidladas en las letras b y ¢ anteriores y se encuentren igualmente
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terminadas las zonas comunes, entre las que se entenderdincluido el garaje comunitario, si existiese.

Articulo 47. Documentacion necesaria para la solicitud de primera ocupacion

1. Obra nueva: Para la obtencion de licencia de primera ocupacion, una vez finalizada la edificacion y
cumplidas | as condiciones sefidladas en la licencia, se presentara la solicitud en modelo normalizado conforme
al anexo de la presente Ordenanza (Mod. LoOcl), al que se debera acompafiar la documentacion que se
relaciona a continuacion:

a. Documento que acredite la personalidad del solicitante (fotocopia del DNI/CIF) o la representacion
que ostente.

b. Si durante la gjecucion de las obras autorizadas por la licencia se hubieran producido variaciones
respecto a proyecto, no legalizadas mediante la correspondiente licencia de obra, en e momento de
solicitar lalicencia de primera ocupacion se presentara €l proyecto rectificado y refundido, afin de que
se apruebe la correspondiente modificacion de la licenciay se conceda licencia de primera ocupacion,
mediante resol uciones adoptadas simultaneamente.

c. Fotografias en color de la obra terminada, con nitidez y amplitud suficientes en las que se aprecien las
fachadas, la cubiertay la urbanizacion de las calles que circunden la parcela.

d. Certificado final de obra expedido por €l Técnico Director de la misma y visado por el Colegio
profesional correspondiente, con el contenido fijado en el Decreto 55/2009, de 17 de abril del Consell,
0 norma que lo sustituya.

e. Acta de recepcion de la obra suscrita por € constructor y promotor con los requisitos legalmente
establecidos.

f. Documentacion acreditativa de la propiedad u ocupacion de la vivienda, que sera la escritura de
propiedad o el correspondiente contrato de compraventa, arrendamiento, etc. En su caso, copia de la

escritura de declaracion de obra nueva en construccion y de divisién horizontal.

g. Planos de acometidas de los distintos servicios urbanos sellados por las Compafiias (agua,
saneamiento, electricidad, telefonia, gas).

h. Certificado acreditativo de que el disefio, los materiales empleados y la gjecucion de la obra se gjustan
alalegidlacion vigente en materia de condiciones acUsticas en edificacion. Dicho certificado deberé ser
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suscrito, al menos, por el promotor, el proyectista, el director de laobray el director de la gjecucién de
la obra. Tal certificacion se gjustara a las prescripciones que establezca la normativa de desarrollo y
Cadigo Técnico de la Edificacion DB-HR Proteccion frente al ruido.

i. Boletin de instalacion de telecomunicaciones y, en su caso, Certificado Fin de Obra de la ICT sellado
por la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones.

j. Certificado de Eficiencia Energética del Edificio Terminado en caso de que le sea de aplicacion el Real
Decreto 47/2007 por €l que se aprueba €l Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion.

k. Justificante de haber solicitado el altaen el Impuesto de Bienes Inmuebles (1BI).

I. Justificante acreditativo del ingreso de la tasa correspondiente.

2. Tramitacion excepcional para edificaciones existentes sin licencia de obras ni cédula de habitabilidad
o licencia de ocupacion anterior: Para la obtencidn de la licencia de primera ocupacion de edificaciones
existentes, que se han gjecutado sin licencia y carecen de cédula de habitabilidad o licencia de ocupacion
deberd verificarse el cumplimiento de |os siguientes requisitos:

a. La prescripcion de las actuaciones municipales que pudieran ejercerse para restaurar la legalidad
urbanistica.

b. Lafalta de constancia de actuaciones tendentes a la restauracion de la legalidad urbanistica por parte
de otras Administraciones competentes.

¢. El cumplimiento de los requisitos técnicos derivados de la aplicacion de la normativa sectorial que
pudiera afectar ala edificacion, referentes ala seguridad.

d. Lacomprobacion de que la vivienda no se encuentra en suelo no urbanizable de especia proteccion ni

se trata de un suelo en el que € uso de vivienda se encuentra prohibido o excluido por la normativa
sectorial en vigor.
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La solicitud se presentarda en modelo normalizado incluido en el anexo a la presente Ordenanza, a que se
debera acompaiiar |a siguiente documentacion:

a. Documento que acredite la personalidad del solicitante (fotocopia del DNI/CIF) o la representacion
que ostente.

b. Documento acreditativo de la disponibilidad de la vivienda (escritura, contrato de compraventa,
arrendamiento, etc.).

c. Certificado expedido por técnico competente visado por €l respectivo Colegio Profesional, que acredite
gue €l edificio o en su caso, la parte del mismo susceptible de un uso individualizado cumple con la
normativa técnica de habitabilidad y disefio que le sea de aplicacion y que se gjusta a las condiciones
exigibles para el uso a que se destina, sefialando |a clase de suelo en que se encuentra, que no se trata
de edificacion de nueva planta y la antigliedad aproximada de la misma. Dicho certificado, que tendra
una validez maxima de seis meses desde la fecha de su firma, debera hacer mencion expresa a que la
vivienda o €l edificio disponen de las adecuadas condiciones de estabilidad estructural y de vertido de
aguas residuales, si carecen de conexion a la red de alcantarillado municipal. En este Ultimo caso, y
con € fin de justificar que la vivienda se gjusta a las condiciones de salubridad exigibles, debera
aportarse autorizacion de vertidos al terreno por parte del organismo de cuenca o bien se justificara la
instal acién de un depdsito estanco con vaciado por gestor autorizado, en su caso.

d. Justificante de haber solicitado €l ata en el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) de Naturaleza Urbana
0, en su caso, recibo de dicho impuesto del periodo inmediatamente anterior alafecha de solicitud.

e. Fotografia de la construccion, acompafiada de plano de situacion.

f. Justificante acreditativo del ingreso de latasa correspondiente.

g. En caso de edificaciones de nueva planta sin Direccién Técnica total o parcial, esta circunstancia,
causada por cualquier supuesto, sera susceptible de subsanacion aportando certificado expedido por
técnico competente, visado por el Colegio Profesional correspondiente, sobre terminacion de las obras,

condiciones de utilizacion de la urbanizacion y de los servicios y cumplimiento de las condiciones de
seguridad y de las normas de habitabilidad.
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Articulo 48. Procedimiento de concesion delalicencia de primera ocupacion

El procedimiento para la tramitacion de la licencia de primera ocupacion se iniciara con la presentacion de la
solicitud normalizada, acompafiandose de todos los documentos necesarios. Se seguird € procedimiento
general indicado en el Titulo |11 de la presente Ordenanza, con las siguientes especialidades:

En los supuestos de licencias de primera ocupacion, previa la correspondiente visita de Inspeccion, la Oficina
Técnica Municipal deberd poner de manifiesto en su informe s la gjecucion de las obras de edificacion (y
urbanizacion, en su caso) se ha llevado a cabo con sujecion a proyecto autorizado y a las condiciones
impuestas en la licencia de edificacion, e cumplimiento de la normativa sobre garajes, en su caso, la aptitud
de las obras para el uso a que se destinan, y la correcta reposicion o gjecucion de los servicios urbanisticos.
En el supuesto de edificios que complementariamente incluyan garajes, € informe correspondiente debera
poner de manifiesto si la obra gecutada se gjusta a proyecto especifico aprobado. La licencia sera titulo
habilitante parala obtencién del vado de acceso alos estacionamientos del edificio.

Articulo 49. Declar acién responsable de segunda ocupacion y posteriores

1. Sera objeto de declaracién responsable la segunda o posterior ocupacion de las edificaciones e instal aciones
cuando sea exigible la renovacion de la licencia municipal de ocupacion. Transcurridos diez afios desde la
obtencion de licencia de primera ocupacién, seré necesaria dicha renovacion en |0s siguientes supuestos:

a. Cuando se produzca la segunda o posteriores transmisiones de la propiedad.

b. Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro de agua, gas o electricidad.

2. Ser& preceptiva la obtencién de lalicencia de ocupacion con independencia del tiempo transcurrido desde la
obtencion de la anterior, en su caso, siempre que se g ecuten obras de ampliacion, reforma o rehabilitacion, o
modificacion en edificios existentes que alteren su configuracidn arquitecténicay obras que tengan el caracter
de intervencion total en edificaciones catalogadas, en los términos sefialados en los apartados b) y c) del
articulo 2.2 de la Ley 3/2004, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion de la Comunidad
Valenciana.
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3. Para la declaracion responsable de segunda ocupacion, serd necesaria la presentacion ante € Registro
Municipal del modelo normalizado que se adjunta como anexo (Mod. DROc), acompariado de la siguiente
documentacion:

a. Acreditacion de la personalidad del solicitante o de la representaci on que ostente.

b. Documentacion acreditativa de la propiedad o posesion de la vivienda, que sera la escritura o el
contrato correspondiente (arrendamiento, compraventa, derecho real de usufructo, etc.).

¢. Cédulade habitabilidad o licencia de ocupacion anterior.

d. Fotografiade lafachadadel edificio donde se encuentre situada la vivienda.

e. En caso de que se trate de viviendas situadas en suelo urbanizable o no urbanizable, plano de situacion
de la edificacion a escala 1:2.000.

f. Certificado expedido por técnico competente, que acredite que €l edificio o, en su caso, la parte del
mismo susceptible de un uso individualizado, se gjusta a las condiciones exigibles para el uso a que se
destina.

g. Cuando se exija licencia de segunda o posteriores ocupaciones, consecuencia de obras que requieran
proyecto técnico de edificacion conforme al art. 2.2 de la Ley 38/1999, €l certificado técnico debera
expresar la finalizacion de las obras con sujecién a proyecto autorizado y a las condiciones de la
licencia de edificacion concedida.

h. Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana (I1B1), del periodo inmediatamente
anterior alafechade solicitud.

i. Recibo del abono de los servicios de agua y luz del periodo inmediatamente anterior a la fecha de
solicitud, o en su defecto, certificacién original de las compafiias suministradoras sobre la contratacion

anterior de los servicios.

j. Justificante acreditativo del ingreso de la tasa correspondiente.
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Articulo 50. Tramitacion de la declaracién responsable de segunda ocupacion

El procedimiento mediante declaracién responsable, se iniciara con la presentacion de la solicitud,
acompafiandose de todos |os documentos necesarios con €l régimen siguiente:

1. Presentacion de la declaracion responsable de segunda o ulterior ocupacién, conforme a modelo
normalizado, debidamente cumplimentado, acompafiado de la documentacion correspondiente.

2. La Oficina Técnica Municipal comprobara la documentacion aportada, y podra realizar la inspeccién de la
edificacion. Cuando sea necesaria la subsanacion de deficiencias o la aclaracion de la documentacién
presentada, procedera el oportuno requerimiento al interesado para que proceda a subsanar o aclarar la
documentacion aportada, interrumpiéndose e cdmputo del plazo hasta que se subsanen las deficiencias. El
requerimiento se realizard en relacion con todos los informes de deficiencias emitidos, advirtiendo al
interesado que, en los procedimientos iniciados a solicitud de parte, cuando se produzca su paraizacion por
causa imputable al mismo, transcurridos tres meses sin que realice las actividades necesarias para reanudar la
tramitacion, la Administracion incoara procedimiento de declaracién de caducidad, acordandose el archivo de
las actuaciones.

Articulo 51. Plazo deresolucion

1. El plazo maximo para resolver es de un mes, sempre que dicho plazo no sea interrumpido para la
subsanacion de deficiencias en la documentacion presentada. Transcurrido dicho plazo sin resolucién
municipal, operard el silencio administrativo en la forma establecida en el articulo 9 del Texto refundido de la
Ley de Suelo, aprobado por €l Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

2. El plazo para dejar sin efecto, en su caso, €l uso solicitado mediante declaracion responsable, sera de un
mes desde la fecha de presentacién de la documentacion completa en el Registro General del Ayuntamiento,
salvo que requieran de un instrumento de intervencion ambiental, en cuyo caso €l inicio del uso se sujetaala
previa obtencion del mismo.
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Articulo 52. Licencias de cambio de uso: objeto, documentacién a presentar y procedimiento para
su tramitacion y resolucion

1. Lamodificacion de uso de no residencial a residencial implica la necesidad de obtener a la finalizacion de
las obras la licencia de primera ocupaci on.

2. Cuando se pretenda modificar € uso previamente existente en una edificacion, y €l uso aimplantar sea una
actividad inocua no sujeta a instrumento de intervencion ambiental ni a licencia de apertura (p.e asesorias,
despachos profesionales, lugares de culto religioso etc.), se exigira la licencia de ocupacion para cambio de
uso.

3. En caso de que € cambio del uso previamente existente requiera realizacion de obras, se debera obtener
previamente lalicencia o autorizacion de obra, o presentar la declaracion responsable que corresponda.

La documentacion a presentar junto ala solicitud de obras que suponga una modificacién del uso previamente
existente cuando dicho uso a implantar sea una actividad inocua no sujeta a instrumento de intervencién
ambiental ni alicencia de apertura, debera incluir, ademéas de la prevista con caracter genérico en la presente
Ordenanza, la siguiente documentacion especifica —sin perjuicio de la que resulte exigible conforme a la
normativa especifica aplicable en funcién del uso aimplantar-:
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e Memoria descriptiva de las obras y de la actividad, con indicacion expresa del destino o uso especifico
de las mismas, que debe ser conforme a las caracteristicas de la construccion o edificacion y acorde
con e planeamiento y demas normativa vigente. En la misma constara justificacién de accesos,
condiciones de evacuacion, elementos industriales, maquinaria, instalaciones y medidas correctoras en
relacion con la normativa técnica de aplicacién (aforo, recorridos de evacuacion, extintores, salidas de
emergencia, etc.). En dicha Memoria se sefialara expresamente que €l uso a implantar consiste en una
actividad inocua no sujeta ainstrumento de intervencién ambiental ni alicencia de apertura.

e Planos o croquis a escala y acotados, de las plantas y secciones del local o establecimiento, suscritos
por técnico competente.

¢ Valoracion econdémica de las instal aciones, como parte de la anterior Memoriatécnica.

En este caso la comprobacion posterior municipal se llevard a cabo a través de la licencia de ocupacion de
cambio de uso, a la que se aportara la documentacion prevista en la presente ordenanza para las licencias de
ocupacion, incluyendo en su tramitacion, la comprobacion de la documentacion y las instal aciones especificas
en funcion de la actividad a implantar, a través de la intervencion e informe de los técnicos municipales
afectados en sus competencias.

4. En caso de que e cambio del uso previamente existente no requiera realizacion de obras. se solicitara
directamente la licencia de ocupacion para cambio de uso seglin model o que se acompafia como anexo.

La documentacion a presentar serd la propia de la licencia de ocupacién segln la presente Ordenanza 'y se
adjuntara, como documentacion especifica, la siguiente —sin perjuicio de la que resulte exigible conforme ala
normativa especifica aplicable en funcion del uso aimplantar-:

e Copiadel libro del edificio, en caso de que exista.

e Planos o croquis a escala y acotados, de las plantas y secciones del local o establecimiento, suscritos
por técnico competente.
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e Memoria descriptiva de la actividad, con indicacién de su objeto y justificacion de accesos,
condiciones de evacuacion, elementos industriales, maquinaria, instalaciones medidas correctoras en
relaciéon con la normativa técnica de aplicacion (aforo, recorridos de evacuacion, extintores, salidas de
emergenciaetc.). Dicha documentacion deberd estar suscrita por técnico competente.

e Valoracion econdémica de las instal aciones, como parte de la anterior Memoriatécnica.

Durante la tramitacion municipal de la licencia de ocupacion de cambio de uso se llevara a cabo la
comprobacion de la documentacion y las instalaciones especificas en funcion del uso o actividad aimplantar,
através de laintervencion e informe de los técnicos municipal es af ectados en sus competencias.

5. Lalicencia de modificacion de uso se considerara implicita en la de obra o ambiental o de apertura que se
otorguen alos proyectos donde se plasme la modificacion de uso.

6. Cuando el cambio de uso venga determinado por la realizacion de actividades que no tengan la condicion
de inocuas, y a las que le sea exigible licencia o comunicacion ambiental, habra que estar a la solicitud,
documentacion y tramites propios de los tipos de licencias referidos, con arreglo a la Ordenanza municipal
que las regula.

CAPITULO VII: LICENCIA PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

ESTABLES

Articulo 53. Actos sujetos

La licencia para otras actuaciones urbanisticas estables tiene por objeto todas aquellas actuaciones
permanentes o de duracion indeterminada no contempladas en |os articulos anteriores, que no implican obras
de edificacion o urbanizacion, y que consisten en las siguientes actuaciones:

a. Los desmontes, las explanaciones, |os abancalamientos, y aguellos movimientos de tierra que excedan
de lo imprescindible parala préactica ordinaria de |abores agricolas.
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b. Laextraccion de &idosy la explotacion de canteras. Para las actividades extractivas habra que solicitar
las autorizaciones que sean preceptivas, tanto en virtud de lo establecido en la legislacion minera,
como la autorizacion ambiental integrada o licencia ambiental, segun los casos; la implantacion de
estos usos en suelo no urbanizable exige la declaracion de interés comunitario.

¢. Laacumulacién de vertidos y € dep6sito de materiales ajenos a las caracteristicas propias del paisgje
natural, salvo el acopio de materiales necesarios para la realizacion de obras ya autorizadas por otra
licencia.

d. Latalay abatimiento de arboles que constituyan masa arborea, espacio boscoso, arboleda o parque, a
excepcion de las autorizadas en suelo no urbanizable por los 6rganos competentes en materia agraria o

forestal.

e. Laubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares.

Articulo 54. Documentacion necesaria

El procedimiento se iniciara con la presentacion de la solicitud en el impreso normalizado que figura en €l
anexo (Mod. LoAce), acompafiandose de |a siguiente documentacion:
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a. Proyecto técnico redactado por técnico competente.

b. S procede, estudio de impacto ambiental (0 copia del pronunciamiento recaido en el seno de otro
procedimiento autorizatorio).

¢. En su caso, Estudio de integracion paisgjistica.

d. Justificante del abono de las tasas correspondientes y demds exacciones municipales, de conformidad
con las Ordenanzas Fiscales vigentes.

e. Cuaquier otro documento que sea preceptivo, en virtud de lo que establezca una norma sectorial,
estatal o autondémica.

f. Cuando se trate de alguna de las actuaciones previstas en el apartado a) del articulo anterior, podra

exigirse la previa suscripcion de una pdliza de seguro que cubra los riesgos derivados de la
responsabilidad civil.

Articulo 55. Plazo de resolucion

1. El plazo méximo para resolver las licencias para otras actuaciones urbanisticas estables es de dos meses,
siempre que dicho plazo no sea interrumpido para la subsanacion de documentacion o emision de informes
preceptivos.

2. Transcurrido dicho plazo, sin que se hubiera adoptado resolucion expresa, operara el silencio administrativo
en laforma establecida en € articulo 9 del Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por € Real Decreto
Legidativo 2/2008, de 20 de junio, o normaque la sustituya.

CAPITULO VIII: LICENCIA DE USOS Y OBRAS PROVISIONALES

Articulo 56. Actos sujetos

1. Son actos sujetos a licencia de usos y obras provisionales, las actuaciones no estables con evidente caracter
de temporalidad, no previstas en el Plan General.
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2. La provisionalidad de la obra debe deducirse de las propias caracteristicas de la construccion o de
circunstancias objetivas, como la viabilidad econémica de su implantacion provisional o el escaso impacto
social de su futura erradicacion. La licencia tiene por finalidad comprobar que los usos y obras no estan
expresamente prohibidos por lalegislacion urbanistica o sectorial, ni por € planeamiento general.

3. Se pueden otorgar licencias para usos provisionales, no contemplados en el planeamiento en vigor, en suelo
urbanizable o urbano pendientes de la aprobacion de planeamiento de desarrollo, siempre que no dificulten o
desincentiven la gecucién del mismo. La documentacion a presentar serd la exigida en la Ordenanza
reguladora del gercicio de actividades econémicas para € tipo de actividad y, en su caso, obra, de que se
trate, aunque su autorizacion se otorgard en todo caso mediante licencia expresa.

4. Para que puedan autorizarse usos y obras provisionales en suelo urbanizable sin programa aprobado,
cuando no estén previstos por e Plan, se deberan haber resuelto las dotaciones necesarias y su conexion con
las redes municipales, o bien disponer de los servicios individuales que solucionen de forma provisional los
Servicios necesarios para el uso que se solicita.

5. Las licencias de obras y usos provisionales podran extinguirse cuando asi 10 exijan razones de interés
general, con cese de los usos 'y demolicion de las obras, previaaudiencia al interesado por un plazo de 15 dias.
La extincion debera ser motivaday no dara derecho aindemnizacion.

6. La ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos al aire libre, se regiran por lo establecido
en la correspondiente Ordenanza de Actividades Econdmicas y con sujecion a la Ley 14/2010, de 3 de
diciembre, de la Generalitat, de Espectéacul os Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

Articulo 57. Documentacion necesaria

1. La documentacion para cada una de estas actuaciones es la establecida para cada una de ellas en esta
Ordenanza, afiadiendo la manifestacion de que se trata de obras provisionales y €l compromiso del solicitante
de desmontarla, sin exigir indemnizacion, una vez finalizado € plazo establecido en la correspondiente
licencia.
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2. Si no est4 expresamente recogida, al modelo normalizado de solicitud de licencia, que figura como anexo
(Mod. LoPr), debera acompafiarse, en todo caso, |a siguiente documentaci on:

a. Memoria descriptiva y justificativa, acompafiada de plano de emplazamiento y delimitacion de la
superficie a ocupar.

b. En su caso, periodo de tiempo en el que se pretende desarrollar €l uso provisional.

c. Presupuesto de g ecucién material.

d. Proyecto técnico visado por colegio profesional, y nhombramiento de direccion facultativa'y empresa
constructora en el caso de que el uso provisional implique la gjecucion de alguna obra de construccién

o instalacion.

e. Suscripcion de una péliza de seguro que cubra los riesgos derivados de la responsabilidad civil por la
implantacion de la obra provisional o €l desarrollo del uso provisional.

f. Compromiso de demoler o erradicar la actuacion cuando venza el plazo o se cumpla la condicion que
se establezca al autorizarla, con renuncia a toda indemnizacién, que deberd hacerse constar en el

Registro de la Propiedad antes deiniciar laobrao utilizar lainstalacion.

g. Justificante del abono de las tasas correspondientes y demas exacciones municipales, de conformidad
con las Ordenanzas Fiscales vigentes.

3. En €l caso de que lainstalacion de una gria se efectlie separadamente de lalicencia principal de la que trae
causa, se tramitara como licencia de obra provisional, aportando la documentacion siguiente:

a. Plano que identifique su ubicacion.

b. Un certificado acreditativo de la correcta instalacion de la gria, y su debido estado de conservacion y
funcionamiento.
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c. Acreditacion fehaciente de una péliza de seguro de responsabilidad civil con cobertura minima de
300.000 euros, que incluya la gria a instalar y que debera estar vigente durante e montgje,
funcionamiento, desmontaje y su estancia en la obra.

d. Justificante del abono de las tasas correspondientes y demas exacciones municipales, de conformidad
con las Ordenanzas Fiscales vigentes.

Articulo 58. Plazo deresolucion

1. Laresolucién que de forma expresa pongafin a procedimiento deberd se dictaday notificadaen el plazo de
dos meses, siempre que éste no sea interrumpido para la subsanacion de deficiencias, o por la previa
obtencion de otras licencias.

2. Transcurrido el plazo sefidlado para resolver la solicitud de licencia, con las interrupciones legalmente
procedentes, sin que se hubiera adoptado resolucion expresa, operara el silencio administrativo en la forma
establecida en el Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legisativo 2/2008, de 20
dejunio, o normague la sustituya.

CAPITULO IX: LA INTERRELACION ENTRE LAS AUTORIZACIONES

URBANISTICAS Y LAS AUTORIZACIONES PARA EL EJERCICIO DE
ACTIVIDADES

Articulo 59. Lainterrelacion de autorizaciones urbanisticasy de actividades

1. Cuando las obras tengan por objeto la construccion y/o adecuacion o reforma de un edificio o local para
destinarlo a un uso distinto a de vivienday dicho uso requiera la previa o simulténea obtencion de licencia o
comunicacion ambiental, o se trate de espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos sujetos a procedimiento de apertura mediante autorizacion, se tramitaran ambas solicitudes a la vez,
mediante piezas separadas para cada procedimiento administrativo seglin sus tramites propios conforme a la
normativa aplicable, de forma coordinada.

2. La propuesta de resolucion de la solicitud del instrumento de intervencién ambiental se tramitara con
anterioridad a la licencia de edificacion, y si se denegara la primera, se notificara a interesado junto con la
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resolucion de la segunda licencia en el mismo sentido denegatorio. En cambio, si se otorgara €l instrumento
de intervencion ambiental, el érgano municipal competente pasara aresolver sobre lalicencia de edificacion.

3. En cuaquier caso, salvo que se trate de suelo no urbanizable, se podra tramitar y otorgar la autorizacion
urbanistica aunque no se haya obtenido la otra licencia, cuando quien tenga la disponibilidad civil del
inmueble asuma |a plena responsabilidad de las consecuencias que pudieran derivar de la eventual denegacién
posterior de la otra licencia, debiéndose hacer constar |a asuncion de la plena responsabilidad en instrumento
publico notarial o ante el Secretario del Ayuntamiento o funcionario en quien delegue.

4. Cuando se trate de autorizaciones en materia de espectaculos publicos, actividades recreativas y
establecimientos publicos, el documento de inversién y de asuncién de responsabilidad deberd tramitarse en
todo caso.

TITULO V: LA INFORMACION URBANISTICA A LOS CIUDADANOS

Articulo 60. Derecho de informacion ur banistica de los ciudadanos

1. Lainformacion urbanistica se regira por los principios de accesibilidad y transparencia, y los ciudadanos
tendrén derecho a acceder a ella en los términos dispuestos en Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se
regulan los derechos de acceso a la informacion, de participacion publicay de acceso alajusticia en materia
de medio ambiente (incorpora las Directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE), asi como Reglamento de Ordenacion
y Gestion Territoria y Urbanistica, aprobado por Decreto 67/2006,de 19 de mayo, del Consell, en las demés
normas aplicablesy en la presente Ordenanza.

2. A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por informacion urbanistica toda la informacion de la
gue dispongan las Administraciones Publicas, en todo tipo de soporte material en que figure, referida a las
determinaciones de los instrumentos de ordenacion del territorio, planeamiento y gestion urbanistica
aprobados, y en general, al régimen del suelo y condiciones de naturaleza urbanistica de los terrenos.

3. Cualquier persona tiene derecho a recibir informacion urbanistica del Departamento de Urbanismo sobre el
contenido y estado de tramitacion de cualquier plan o proyecto urbanistico cuyo expediente se encuentre
iniciado o terminado, asi como sobre € régimen urbanistico de cualquier parcela o zona del término
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municipal, con los limites que a tal efecto establezca la normativa aplicable y con garantias de
confidencialidad de aquellos datos que pudieran afectar al honor o intimidad personal o familiar, o contengan
informacién personal sobre datos sensibles, dentro del ambito establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13
de diciembre, de Proteccion de Datos de Carécter Personal.

4. Quien acredite ostentar un interés directo y legitimo en un expediente de licencia o declaracion responsable
regulado por la presente Ordenanza, tendra derecho a examinarlo y a obtener copia de los documentos que
figuren en el mismo.

Articulo 61. Formas que puede adoptar la informacién urbanistica municipal

1. La informacion urbanistica que el Ayuntamiento proporcione a los ciudadanos adoptara las siguientes
formas:

a. Informacion general verbal: mediante consultas verbales, vista de expedientes y obtencidn de copias de
documentos.

b. Informacion general escrita: mediante la contestacion municipal por escrito a consultas concretas que
planteen |os ciudadanos por escrito presentado en el Ayuntamiento.

c. Sefialamiento de alineacionesy rasantes.

d. Cédulade Garantia Urbanistica.

2. Laprestacion de los servicios indicados devengara el abono de las tasas fijadas al respecto en la Ordenanza
Fiscal correspondiente. Dicho abono sera previo a la obtencién de lo solicitado y se formalizara mediante
autoliquidacion, cuyo impreso seré facilitado en la OficinaMunicipal de Atencién a Ciudadano.

Articulo 62. Informacion general verbal

1. El Ayuntamiento habilitara los medios necesarios para proporcionar a los ciudadanos informacion
urbanistica general, el examen de expedientes que se encuentren expuestos a publico e informacion sobre la
situacion administrativa de expedientes que se encuentren en tramitacion. Esta informacion se atendera por €l

Aviso: Este texto no tiene validez legal oficial. Consulte el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante. Pag. 62



ILICILEX - PORTAL LEGISLATIVO DE ELCHE

personal administrativo dentro del horario general de atencién al publico.

2. Parala consulta sobre alguna cuestién especifica con personal técnico concreto, el interesado podré solicitar
cita previa, bien a Departamento administrativo que custodie el expediente, bien a la persona concreta con la
gque desee concertar una entrevista. La atencién a publico de los Servicios técnicos municipales se
proporcionara durante al menos 2 horas, en horario de oficina, dos dias a la semana. El horario de atencién al
publico sefijaraen € tablon de anuncios y en la paginaweb del Ayuntamiento.

3. El examen de proyectos o expedientes que se encuentren concluidos y la obtencion de copias de proyectos
o0 de documentos de expedientes se solicitara por escrito, en el Registro del Ayuntamiento, y sera atendida en
un plazo méximo de 7 dias, a partir de la fecha del abono de las tasas correspondientes, savo que
circunstancias especiales (cantidad o complejidad del materia a reproducir, coincidencia de solicitudes para
reproducir la misma documentacion, etc.) lo impidan, en cuyo caso se procurard atender la peticion con la
mayor diligencia posible. Se adjunta como anexo a la presente Ordenanza, modelo normalizado de solicitud
de acceso a expedientes (Mod. Ace).

Articulo 63. Informacion escrita

1. Los servicios municipales contestardn por escrito a cuantas solicitudes de informacion urbanistica se le
soliciten mediante escrito presentado en la Oficina Municipa de Atencién al Ciudadano. Toda persona, sea o
no interesada a efectos legales, tiene derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito de la clasificacion,
calificacion y demas caracteristicas del régimen urbanistico aplicable a un terreno concreto, o bien a sector,
unidad de gecucién, ambito de planeamiento 0 ambito de gestién en que se encuentre incluido, en su caso.
Cuando asi se solicite por €l interesado, la contestacion municipal adoptaré laforma de certificado.

2. Laemision deinformes o certificados devengard | as tasas correspondientes.

3. Junto a la solicitud, que se presentara en el impreso normalizado que figura en el anexo (Mod. Inf), se
debera presentar plano de situacion y calificacion referido a cartografia del PGOU a escala 1/5000.
Dependiendo de laentidad de la consulta se solicitara documentacion grafica adicional.
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4. A los efectos de la redaccion de los proyectos de obras ordinarias de urbanizacién a que se refiere la
presente Ordenanza, podra instarse del Ayuntamiento consulta vinculante sobre las condiciones necesarias
paralaconversiéon de unaparcela en solar.

5. Lainformacin escrita genérica sera emitida en |os siguientes plazos:

e Solicitud de informe técnico, en € plazo de quince dias a contar desde €l de su solicitud o entrada en el
Registro municipal .

e Solicitud de Certificado, en el plazo de veinte dias a contar desde el de su solicitud o entrada en €l
Registro.

e Solicitud de informe de compatibilidad del proyecto previo a la solicitud de autorizacién ambiental
integrada, en el plazo de treinta dias desde €l de su solicitud o entrada en el Registro (Mod. Ccu).

e Solicitud de certificado de compatibilidad previo a la solicitud de licencia ambiental, en el plazo de
treinta dias desde el de su solicitud o entrada en el Registro.

e Solicitud de certificado de compatibilidad previo a la comunicacion ambiental, en e plazo de quince

dias desde € de su solicitud o entrada en € Registro.

Articulo 64. Cédula de Garantia Urbanistica

1. El Ayuntamiento expedird, mediante resolucion dictada por el Concejal delegado en la materia, Cédula de
Garantia Urbanistica para las parcelas susceptibles de edificacion mediante actuacion aislada. La Cédula
expresara la calificacion urbanistica y su plazo maximo de vigencia sera de un afio, dentro del cual debera
solicitar la pertinente licencia.

2. La Cédula, cuya expedicion se solicitara por quien resulte interesado en promover la edificacion, con el
refrendo expreso del titular del terreno otorgado en documento publico, contendra | os siguientes extremos:
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Localizacién de laparcela

Clasey categoria del suelo, con indicacion concreta del uso y aprovechamiento asignados.

Condiciones que debe cumplir la parcela para su conversion en solar, en su caso.

Plazo para el cumplimiento de dicha condiciones.

Afecciones legales que recaigan sobre la parcela.

3. La Cédula tendra vigencia durante un afio a contar desde la fecha de su expedicion. Si durante ese plazo se
variasen las condiciones urbanisticas de la parcela, € titular de la mismatendra derecho a que se le reparen los
perjuicios patrimoniales causados por los cambios de ordenacion sobrevenidos, en los términos establecidos
enlaLey Urbanistica Vaenciana

4. Dentro del plazo de vigencia indicado en el apartado anterior, €l promotor, con €l refrendo expreso del
titular de la parcela caso de no coincidir ambas condiciones, deberd solicitar la licencia de obrasy garantizar,
en su caso, la gecucion de las obras de urbanizacion pendientes de realizarse. El incumplimiento de esta
obligacion se considerard como incumplimiento del deber de edificacién quedando la parcela sometida al
régimen de edificacién o rehabilitacion forzosa.

5. Cuando se solicite Cédula de Garantia Urbanistica para una parcela que, por encontrarse incluida en
procesos de planeamiento 0 gestion urbanistica, no fuera susceptible de convertirse en solar mediante la
realizacion de una actuacion aislada de urbanizacion, se denegara expresamente su otorgamiento, con pérdida
de | as tasas previamente abonadas.

6. El otorgamiento de Cédulas de Garantia Urbanistica, quedara en suspenso con motivo de la suspension del
otorgamiento de licencias.
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DISPOSICIONES ADICIONALES: DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA: REMISION A LA NORMATIVA

VIGENTE

Las referencias que en la presente Ordenanza se hacen a la normativa vigente en e momento de su
aprobacion, se entienden hechas también a la normativa que, en su caso, la sustituya, sin necesidad de
modificar |a Ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA: COMPANIAS SUMINISTRADORAS

1. Para la contratacién de sus servicios, las entidades prestadoras de los servicios de suministro de agua,
energia eléctrica, gas, telefoniay demés servicios urbanos exigiran a titular de la obra, vivienda o actividad la
autorizacion municipal que corresponda, segun se indica:

A. Usoresidencial. Licencia de edificacién y declaracion de primera ocupacion.

e Para el suministro provisiona de la obra (obra de nueva planta, rehabilitacion integral, reconstruccion
y demolicion) se debera aportar lalicencia de edificacion.

e Para el suministro definitivo debe exigirse lalicencia de primera ocupacion o declaracién responsable.
En el supuesto de viviendas protegidas de nueva construccién la cédula de calificacion definitiva
sustituira a la declaracion de primera ocupacion cuando se trate de la primera transmision de la
vivienda.

e Ladenegacion de lalicencia o la suspension de los efectos de la declaracion implicard la interrupcion
de los suministros, en los términos expresados en la correspondiente resolucion administrativa.
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B. Cambio detitular en el contrato de suministro.

Para el cambio de titularidad, se debera aportar original o duplicado de la cédula de habitabilidad, licencia de
primera ocupacion o declaracion responsable, si tuviera fecha de otorgamiento inferior a 10 afios. Si fuera de
plazo superior, 0 se tratase de sucesivas transmisiones, se debera presentar declaracion responsable de
segunda o posterior ocupacion.

C. Usonoresidencial. Licencia de apertura.
Para la contratacién provisional o definitiva se exigira la solicitud o el instrumento de intervencion ambiental
gue corresponda, segun la normativa aplicable en esta materia.

D. Locales sin uso.
Se exigira presentacion de licencia de ocupacién o declaracion responsable. La potencia a instalar seré la
minima posible alos efectos de no amparar €l funcionamiento de actividades sin licencia.

E. Otros supuestos.

Para la contratacion provisional de los suministros referidos en supuestos no contemplados anteriormente y
cuya autorizacion no competa a otras Concejalias, se requerira la autorizacion de la Concejalia delegada en
materia de Ordenacion Urbana e Infraestructuras.

2. Pararealizar los suministros a los locales o ubicaciones en las que se pretenda acometer actuaciones que se
gjecuten mediante declaracion responsable, bastara con la presentacion por €l peticionario a la compariia de
una copia sellada de la Declaracion Responsabl e presentada en €l Registro del Ayuntamiento.

3. Cuando la actuacion esté sujeta a licencia, el documento en el que se plasme la misma (notificacion,
certificacion) sera el necesario para contratar |os suministros correspondientes, provisionales o definitivos.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA: VISADOS

1. Las referencias a visado colegial de documentaciédn técnica que figuran en la presente Ordenanza habran
de entenderse obligatorias sdlo en aquéllos supuestos en que asi se establezca en la normativa vigente en esta
materia, en la actualidad, el Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto, sobre el visado colegial obligatorio y en
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lo sucesivo la norma que pudiera sustituirle.

2. En los casos en que, en aplicacion de la normativa aplicable, se admita la presentacion de proyectos o
certificados técnicos que deban ser redactados, suscritos, dirigidos o ejecutados por técnicos titulados
competentes, en los que € visado colegial no sea obligatorio, los Servicios municipales que tramiten el
procedimiento deberan comprobar laidentidad y habilitacion del autor del documento.

A tal efecto, debera consultarse el Registro publico de colegiados del Colegio correspondiente, accesible de
conformidad con lo dispuesto en € articulo 10 de la Ley 1/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios
Profesionales. Una vez efectuada la comprobacion, se incorporara a expediente copia de la informacién
obtenida del Registro. En caso de que dichos datos no se encuentren disponibles por no estar operativo el
citado Registro, €l profesional debera aportar una certificacion, expedida por € Colegio profesional
correspondiente, acreditativa de la identidad y habilitacion profesional del técnico autor del trabajo. No se
realizard consulta ni se exigira la certificacion, cuando € proyecto o documento se hubiera visado
voluntariamente.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA: NORMALIZACION DOCUMENTAL E

INTERPRETACION DE LA ORDENANZA

1. La modificacion de los modelos normalizados de solicitudes y deméas documentacion a presentar por los
interesados en cada uno de los procedimiento dispuestos en la presente Ordenanza, se realizard mediante
resolucion del Concejal delegado en la materia, sin necesidad de acudir a procedimiento de modificacion de
la presente Ordenanza, debiendo mantenerse actualizados, en todo caso, tanto en las oficinas municipales
como en la paginaweb municipal.

2. Se faculta a la Concgjalia que ostente la competencia en materia de Licencias urbanisticas para dictar
cuantas resoluciones e instrucciones sean necesarias para la interpretacion, aclaracion y desarrollo de lo
establecido en la presente Ordenanza.

Aviso: Este texto no tiene validez legal oficial. Consulte el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante. Pag. 68



ILICILEX - PORTAL LEGISLATIVO DE ELCHE Documento Informativo

DISPOSICION TRANSITORIA Y FINAL: DISPOSICION TRANSITORIA Y
FINAL

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA: PROCEDIMIENTOS DE
OTORGAMIENTO DE LICENCIAS Y AUTORIZACIONES EN TRAMITE

Los procedimientos de autorizacion iniciados al amparo de la normativa anterior a la aprobacién de la
presente Ordenanza se tramitaran y resolveran por la normativa vigente en el momento de presentacion de la
solicitud. No obstante, el solicitante podra, con anterioridad a la resolucién, desistir de dicha solicitud y optar
por la regulacion prevista en la presente Ordenanza, adaptando, cuando proceda, |os proyectos a la normativa
vigente.

DISPOSICION FINAL UNICA: ENTRADA EN VIGOR

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de su texto integro en el Boletin
Oficial delaProvinciade Alicante.
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